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Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani

Miroslava Stefanovic¢ova
Ambroseho 5

851 01 Bratislava
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: DI0107070160.107010160.07070.6.10.0.0.0.0.0.0.00.0.6.00000006006600000000000008
v zastUpeni Miroslava Stefanovi¢ova

stavba: Rodinny dom

pozemok, parc. ¢., k.U.: | xxxxx; k.i. RuZinov

miesto stavby: ul. Hrachova

Ziadost doru¢ena dna: 22.07.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel dokumentécie: FAMILY HOUSE SK, s.r.o., Bacsakova 5863,
929 01 Dunajska Streda

zodpovedny projektant: Ing. arch. Marian Ravasz
autorizovany architekt 1058AA

datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

PredloZena projektova dokumentaciariesi: vystavbu samostatne stojaceho rodinného domu
sjednou bytovou jednotkou v existujlicej zdastavbe susediacich rodinnych domov
na Hrachovej ulici. Rodinny dom ma pddorysny obdiznikovy tvar s celkovymi rozmermi
11,700 m x 8,650 m, ma 2 nadzemné podlazia (2 NP), zastreSeny je valbovou
strechou so sklonom 22°, s dizkou hrebefia 2 450 mm a vyskou hrebera +7,636 m od 0,000
= +0,250 m nad PVB (OS CESTY) = 133,70 m n.m. Bpv.

Na 1. NP je navrhované zadverie, chodba, technickd miestnost, WC, kancelaria, $pajza,
kuchyna, obyvacia izba sjedalhou, zktorej je pristupna terasa. 2.NP je pristupné
cez vertikadlne komunika¢né jadro — schodisko, kde su navrhované 2 izby, Satnik, chodba, WC,
kupelha a spalfna, z ktorej je pristupny balkén.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: staticka doprava sa zabezpecuje na pozemku stavby
- 3 stojiskd, pristupné z prilahlej Hrachovej ulice vjazdom Sirky 5,10 m. Oplotenie stavby
sa odsUva od Hrachovej ulice za Uc¢elom vytvorenia Useku chodnika $irky 1,50 m (v zmysle
rieSenia spevnenych ploch vo vykrese €. 001 - Koordinaéna situacia, 04/2024, revizia A).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 510,00 m?
- zastavand plocha: 96,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 192,00 m?
- zelen:

na teréne: 304,00 m?
- pocet bytov 1
- spevnené plochy: 110,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Posudenie predlozeného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. é.xxxx, k.U.RuZinov, UPN

stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIE, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne riesend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gizemia:

e vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 510,00 m?
- zastavana plocha: 96,00 m? 1ZP = 0,188
- podlazna plocha (NP): 192,00 m? IPP = 0,376
— zapocitatelna zelen: 304,00 m? KZ = 0,596



, . . stav funkénej plochy i
kod funkcie eXISEUjl.I.CI stav vratane navrhovanej Navrhovana
201 funkénej plochy stavba
stavby
1ZP 0,320 0,330 0,188
IPP 0,440 0,450 0,376
Kz 0,550 0,530 0,596

e Princip stabilizovaného uUzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zastavby vytvarajicej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Svojou mierkou nevnasa do existujlcej zastavby
neprimerany kontrast, ani neumerné zataZenie pozemkov a reSpektuje princip
stabilizovaného uzemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic
sa 0 zasady a regulativy zavdznej Casti UPN, organ uUzemného planovania z hladiska
nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska dopravného vybavenia: )
e navrhovana stavba nie je v kolizii s vyhladovymi dopravnymi zdmermi sledovanymi v UPN;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — RuZinov nevyjadrila v zmysle §31f ods. 6
zakona ¢.377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich



predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov

a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto

podmienky:

e pre zachovanie kontinuity chodnika ziadame vjazd (v navrhnutej Sirke 510 m) riesit
cez sklopeny obrubnik.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavézné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymiinvesti¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zdavazné stanovisko
dotknutého orgdnu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby poZzadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: vykres ¢. 001-Koordina¢na situdcia, 04/2024

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: vykres ¢. 001-Koordinacna situacia, 04/2024

Magistrat ODI, OUIC - archiv
S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



