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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prisluSsny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40ba§ 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. a § 31f zakona
€.377/1990 Zb..

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na zaklade posudenia predlozenej dokumentacie
vydalo dna 25.02.2022 stanovisko k investicnému zameru ,PATIO_Hrani¢nd polyfunkény
objekt” ¢. MAGS POD 41957/2022-11886. V spomenutom stanovisku si hlavné mesto okrem
iného uplatnilo podmienky a pripomienky, ktorych riesenie pozadovalo zapracovat do dalSieho
stupna projektovej dokumentacie.
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PredloZena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu polyfunkéného objektu na Hrani¢nej
ulici na mieste jestvujucich stavieb.

Objekt spociva na trojpodlaznej suterénnej podnoZi nepravidelného lichobeZnikového
podorysu, na ktorej spociva nadzemna cCast stavby, ktorda ma vyrazné hmotové c&lenenie.
Prizemie tvori hmotovu podnoZz vys$Sim podlaziam, hmota 2.NP az 4.NP je sustredena
po obvode stavby, vytvara tak poloverejny priestor na Urovni 2.NP - patio. Na zapadnom okraji
dosahuje navrhovanad stavba 9 NP, rovnaky pocet podlazi ma aj vyrazna Cast stavby z hladiska
architektonického rieSenia v severovychodnej ¢asti. Ostatné ¢asti nadzemnej stavby dosahuju
po obvode stavby vySkovu Uroven 4 NP.

V suteréne je rieSena hromadna podzemna garaz, skladové a technické priestory. Na 1.NP su
navrhnuté vstupné priestory, kaviarer,, obchod, fitness centrum, centrum volného c&asu
a spoloéné prevadzkové priestory. Centrum podlazia tvori zelen nad konstrukciami
podzemnych podlazi, jej povrch je vyskovou uUroviiou patia. Od 2.NP po 9.NP vratane su
planované byty a priestory pre pracu rezidentov — nebytové priestory — neruSiaca forma
obcianskej vybavenosti. Podorysno-prevadzkové rieSenie vychadza z predchadzajiceho
stupfia projektovej dokumentdacie investicného zameru (datum spracovania: 10. 2021),
ktoré bolo odsuhlasené stanoviskom k investi¢nému zameru ¢. MAGS POD 41957/2022-11886
zo diia 25.02.2022. Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vyska atiky nad 4.NP je +15,15 m
a 9.NP je +31,50 m od urovne podlahy +0,000 objektu (x0,000 = drovefi 1.NP = 135,10 m n.m.
Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Z hladiska statickej dopravy sa zabezpecuje 260
stojisk v trojpodlaznej podzemnej parkovacej garazi (1.PP parkovacej garaze bude vyhradené
pre kratkodobé parkovanie navstevnikov, 2.PP pre zamestnancov a 3.PP pre bytovu funkciu).
Dopravny pristup je rieSeny z Hrani¢nej ulice, su¢asny vjazd bude posunuty na juznu hranicu
pozemku a bude pouzity aj pre dopravné spristupnenie susedného arealu (zlu¢enim dochadza
k pozitivnemu redukovaniu poétu vjazdov z Hrani¢nej ul.). Navrhuje sa vystavba Useku
cyklistickej komunikacie pozdiz Hraniénej ulice a s tym suvisiaca Uprava jestvujliceho chodnika
(rieSenie v zmysle doplnenej situacie SO 600 Dopravné objekty, vykres ¢. D02, revizia 01, SM
Projekt s.r.0., 06/2024).

Dopravné pripojenie stavby a jej vplyvy na kvalitu dopravnej situacie na nadradenej cestnej
sieti boli preverené dopravno-kapacitnym posudenim (sprac. VA-project s. r. 0., marec 2024;
dalej len ,DKP“). DKP je spracované v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia
vplyvov velkych investi¢nych projektov, a pre rok 2026 (planovany rok stavby uZ v plnej
prevadzke) a vyhlad 2045. V ¢asovom horizonte roku 2026 boli posudené: krizovatka
Gagarinova — Hrani¢na a krizovatka Hrani¢na — Mierova (v zmysle TP 102). V zmysle zaverov
DKP nevyplyvaju okrem vybudovania dopravnych pripojeni zameru dalSie opatrenia. Cestna
infrastruktdra je schopnd sa vysporiadat s takymto dopravnym zatazenim. Predlozené DKP
,PATIO Hrani¢na" akceptujeme.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 5853,00 m?
zastavana plocha: 2838,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 14 106,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 4 210,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 9 896,00 m?
zelen:
na teréne: 1355,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 780,00 m2
zapocitatelna zelen: 1448,00 m?
pocet bytov: 66
pocet pracovnych priestorov (nebytovy priestor): 124
pocet podlazi PP/NP: 3/4a9

pocet parkovacich miest: 260



Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 15512/2, 15512/3, 15512/4,
15512/5, 15512/6, 15512/7, 15512/8, 15512/9, 15512/10, 15512/11, 15512/12, 15512/13,
15512/14,15512/15,15512/16,15512/17,15512/18, k. u. Nivy, UPN stanovuje funkéné vyuzitie
Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie,

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvdrani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, c&islo funkcie 207, zariadenia administrativy a zariadenia obchodu a sluzieb,
ako prevadzky obcianskej vybavenosti neruSiace a neprekazajuce uzivaniu priestorov
byvania, patria medzi prevladajuce spbésoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch zastavby dotknutej

funkénej plochy je zaradené medzi pripustné spbésoby vyuzitia v obmedzenom rozsahu.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uré¢ené UPN

- celkova podlazna plocha: 17 673,00 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 4 210,00 m? 23,82% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 13 463,00 m? 76,18% min. 70%

e Predlozeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 5853,00 m?
- zastavana plocha: 2838,00 m? 1ZP = 0,485
- podlazna plocha (NP): 14 106,00 m? IPP =2,41

— zapocitatelna zelen: 1448,00 m? KZ = 0,247



kod funkcie existujuci stav ste)v funkcnej plochy Navrhovana
v vratane navrhovanej
201 funkcnej plochy stavba
stavby
1ZP 0,29 0,44 0,485
IPP 0,75 2,07 2,41
Kz 0,10 0,21 0,247

Dosahované hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia (IPP a IZP) na rieSené Uzemie
v navrhovanom stave su vy$Sie ako ich hodnoty na rieSené lUzemie a dotknutld funkénu
plochu v aktudlnom stave, avSak z hladiska urbdanneho kontextu navrhovana stavba svojim
hmotovo-priestorovym rieSenim dopifa existujicu inavrhovani uliénd zéastavbu
na vychodnej strane Hrani¢nej ulice. Zarover ide o stavbu navrhovanu v SirSom priestore
krizovatky ulic Prievozska — Hrani¢na — Mierova, kde dopifia a vytvéra opozitni hmotovo
vyvazenu uliénu zastavbu k jestvujicim stavbam bytovych domov.

Polyfunk&nym rieSenim zvysuje prevadzkovu kvalitu prostredia dotknutej funkénej plochy.
Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - navrhovana stavba svojou mierkou
a osadenim zohladfiuje charakter existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plénovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Polyfunkény objekt PATIO Hrani¢nd“ je
stavebny objekt SO 600 Dopravné objekty (konkr. ¢ast riesiaca chodnik a cyklochodnik
slbezny s Hrani¢nou ul.), ktory bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona odovzdany
do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana v kolauda¢nom konani;

Ostatné podmienky (s plnenim v dalSom stupni PD - DSP):

e v rieSeni dopravného pripojenia susedného aredlu (bude zli¢ené s vjazdom do aredlu
polyfunkéného objektu PATIO a opatrené zavorou) Ziadame, aby toto sluzZilo vyluéne
pre vyjazd vozidiel z uvedeného aredlu. Podmienku ziadame zohladnit aj v navrhu trvalého
dopravného znacenia (TDZ);

e v rieSeni cyklistickej komunikacie preferujeme vySkové rieSenie, pri ktorom je umiestnenie
cyklistickej komunikacie nizSie, ako umiestnenie chodnika pre pesich s odvodnenim
do zeleného pasu medzi automobilovou a cyklistickou komunikaciou. V pripade, ze takéto
rieSenie nie je mozné zo stavebného hladiska, pripustame umiestnenie pesej a cyklistickej
komunikacie do jednej urovne;

o Sirka zeleného pasu musi byt minimalne 0,5 metra z dévodu udrzatelnosti zelene;

e okrem Upravy TDZ pozadovanej v prechadzajlicom texte (organizacia dopravy v susednom
areali) si uplatiujeme poziadavky na jeho prerieSenie aj v mieste pripojenia polyfunkéného
objektu PATIO na Hrani¢nu ul. nasledovne:

- zdopravného hladiska nejde o priechod pre cyklistov, ale krizovanie cyklistického pruhu
v smere hlavného dopravného pridu s odboc¢enim do miesta mimo cesty. Ziadame rie&it
dopravné znacenie v tomto zmysle s rieSenou prednostou cyklistov. Kombindciu
dopravnych znaciek 201 + 211 ziadame umiestnit pred krizovanie s peSou a cyklistickou
komunikaciou;

- na zdaklade znenia TP117 nie je mozné znacku 325 kombinovat s inym dopravnym
znacenim. Pokracovanie cyklistickej komunikacie na obidvoch koncoch planovanej
cyklistickej cesty Ziadame rieSit osadenim dopravného znacenia 220+515-58
v pokracovani smeru jazdy;

- dopravné znacenie 221/225 Ziadame nahradit 223-50/225-80 a 223-51/225-81;

e kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov umiestnené v 1. PP parkovacej garaze
musia ostat verejne pristupné, nemozu byt predané, prenajaté alebo vyhradené.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby



pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia/
Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



