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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40ba§ 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. a § 31f zakona
€.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zmenu funkcie objektu z administrativnej budovy
na bytovl budovu spojenu so stavebnymi Upravami. RieSeny objekt je naroznou budovou,
ktory sa nachadza na KaradziCovej 17 a Grosslingova 77. RieSené objekty su vzajomne
prepojené atvoria jednu stavbu, ktord ma 7 nadzemnych adve podzemné podlaZia.
Vo vnutrobloku objektu su v navrhu rieSené mensie terénne Upravy s vytvorenim pobytovych
schodov. Zeleny vnutroblok sa navrhuje otvéarat verejnosti a bude z ¢asti sluzit pre restauraciu
a z Casti pre obyvatelov objektu. Do budulcnosti navrhovand rekonstrukcia uvazuje
s tendenciou prepojenia vnutrobloku so susednym objektom Mlynské nivy 6 a vytvorenim
spolo¢ného Zivého zeleného priestoru. Rekonstrukcia zachovava jestvujuci tvar objektov
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s Upravami na ustUpenych podlaziach objektu (6.NP a 7.NP). Zmena obrysu ustupenych
podlazi nasleduje obrys nizsich podlazi. Rekonstrukcia riesi aj Upravu a zvaésovanie okennych
otvorov s doplnenim zapustenych lodzZii a balkénov pre vytvorenie exteriérovych priestorov
pre jednotlivé byty a zvySenie Standardu navrhovanych bytovych priestorov. Na 1.NP sa
nachadzaju v Casti objektu na Grosslingovej parkovacie miesta a dva najomné priestory
pre obc&iansku vybavenost, v ¢asti objektu na Karadzi¢ovej sa navrhuje ako jeden priestor
obdianskej vybavenosti - restauracia, zaroven je sucastou podlazia technické zdzemie
a komunika¢né jadra pre byvanie nachadzajice sa na 2.-7.NP. Byvanie je zlozené z 46
bytovych jednotiek a 12 nebytovych priestorov orientovanych do vnutrobloku ¢asti objektu
Karadzic¢ovej, ktoré nevyhovuju svetlotechnickym poZiadavkam a su nazvané ako ,ubytovacie
jednotky dihodobého najmu”. Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 7.NP je
+22,90 m a 6.NP +20,10 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (x0,000 = droven 1.NP = 137,70
m n.m. Bpv.)

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: statickd doprava sa navrhuje v celkovom podcte
79 PM (69 PM v podzemnej garazi, 10 PM v objekte Dunajska 46, 48, 50 — formou najmu).
Dopravné pripojenie je zabezpelené z miestnej cesty KaradzZiCova a miestnej cesty
Grosslingova (formou autovytahu) - jestvujice vjazdy/vyjazdy. V predpoli objektu
na Karadzi¢ovej ulici sa v rozsahu zameru sa vybuduje cyklochodnik.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1578,00 m?

zastavana plocha: 1214,30 m?

podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 5750,84m2  (exist. 5752,85 m?)
zelen: 334,50 m?

pocet bytov: 46

pocet nebytové priestory: 12

pocet podlazi PP/NP: 2/7

pocet navrhovanych parkovacich miest: 69

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 9081/3, 9092/8, 9093/1,
k. U. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie, kod S, Uzemie kompaktného mesta - zéna B, Pamiatkova zéna
Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMO")

Intenzita vyuzitia Uzemia: pozemky suU sucCastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Uzemie. UPN v stabilizovanom Gzemi predpokladd stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit a rozvijat.

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemnému planu zény
Dunajska, zmeny adoplnky rok 2005, (dalej len UPN - Z)“ schvéaleného uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 254/2007 dfia 22.11.2007, zavazna
¢ast je vyhlasend vSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy - ¢. 8/2007
s Uc¢innostou od 01. janudra 2008.

V uvedenom UPN-Z su uvedené pozemky stiéastou stavebného bloku &.19/1. Z regulaéného
hladiska je blok 19/1 suc¢astou dvojbloku 19/1a 20/17 predeleny ulicou Mlynské Nivy. Nachadza
sa v blizkosti autobusovej stanice, ¢oho désledkom je tu silny tranzit navstevnikov v obidvoch
smeroch. V tomto bloku su sustredené viaceré obchodné zariadenia, takZze sa da konstatovat,
Ze sa tu nachadza lokalne nakupné centrum vychodnej Casti zény. V bloku prevlada bytova
funkcia, avSak s nedostato¢nou kvalitou bytového fondu v husto zastavanom Uzemi.



Zavazna Cast:
Regulativy funkéného vyuzitia: Zachovat funkciu obchodnej vybavenosti
Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlaznd zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101,
stabilizované Uzemie patria viacpodlazné bytové domy medzi prevldadajiuce spbsoby
vyuzitia funkénej plochy a zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané
do objektov byvania. Zondlna dokumentacia v dotknutom bloku v parteri pozaduje
zachovat funkciu obchodnej vybavenosti. Tato podmienka je naplnend v navrhu tromi
samostatnymi jednotkami, ktoré dopifiaju funkciu byvania na vy$sich poschodiach.

e Navrhovanych 12 nebytovych priestorov orientovanych do vnutrobloku casti objektu
Karadzicovej, ktoré nevyhovuju svetlotechnickym poziadavkdam a sd nazvané ako
Lubytovacie jednotky dlhodobého ndjmu” sa zapocitavaju do funkcie byvania.

o PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia

e zregulaéného vykresu, regulaéného listu 19/1 a limitoch uréenych v UPN-Z vyplyva,
Ze rieSené objekty su v regulaénom vykrese oznacené za ,objekt stavebne ukonéeny” ¢ast
rieSeného objektu KaradZi¢ova ako 5+us a Cast objektu Grosslingova ako 6+us;

e vzhladom na to, ze predlozena dokumentacia preukazuje mierne znizenie podlaznej plochy
(o 2,01 m?) ataké stavebné uUpravy, ktoré nemenia objemové a plosné bilancie objektu
je princip stavebne ukon&eného objektu re$pektovany v zmysle poziadaviek UPN-Z;

-z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

e zaujmoveé pozemky su situované na Uzemi kompaktného mesta - zéna B pamiatkovej zény
CMO. K Ziadosti je prilozené rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu v Bratislave (KPU)
¢. KPUBA-2023/20220-2/84690/HRD zo dha 24.10.2023, v ktorom je predlozeny zamer
vyhodnoteny ako pripustny v pamiatkovom Uzemi pri dodrZani stanovenych podmienok;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavéznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zony Dunajska, zmeny a dopinky rok 2005.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plénovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e pre udrzatelnd koncepciu narozia odporu¢ame vytvorit pre obyvatelov objektu
architektonicky manudl pre dotvaranie a vhodné rieSenie loggii tak, aby po zobytneni
objektu nebol potlaceny charakter narozia (napr. tieniace zariadenia, kvetinace atd.);

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:
o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;
o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;



o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrézkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zdkona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnou sucastou stavby ,Rezidencia Nivy” je stavba cyklotrasy (pred riesenym
objektom, pozdiz Karadzi¢ovej), ktord bude v zmysle zdkona o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) odovzdana do vlastnictva mesta;

e navrhovana cyklotrasa (pred rieSenym objektom, pozdiz KaradZi¢ovej) bude definovana
ako ucelova verejna cesta;

¢ plochu vjazdov pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdov
na prilahlu cestu riesit cez , sklopeny obrubnik”;

e cyklotrasa, veduca v smere hlavného dopravného smeru, je vo vztahu k odbodeniu
do gardze vedend ako hlavna cesta a tento vztah je potrebné riesit. Pre krizovanie cyklistov
a vozidla odbocujucich doprava plati ustanovenie zakona o cestnej premavke § 19
Odbocovanie 6) Vodi¢ odbodujuci vpravo je povinny dat prednost v jazde cyklistovi
iddcemu rovno vratane cyklistu idiceho subezne s cestou. Ziadame o kontinuélne rie$enie
cyklistickej infrastruktiry s plynulym prejazdom bez nutnosti menit mod dopravy.
V pripade, Ze je bezpodmienecne potrebné prerusovat akukolvek dopravnu infrastruktaru,
je potrebné prerusit infrastrukturu s nizSou dopravnou funkciou (odbocenie do miesta mimo
cesty);

e odbocenie do zdmeru ziadame riesit v zmysle Principov a Standardov povrchov chodnikov,
strana 92 Prejazd cez chodnik, bez priestoru pre vy¢kavajuce vozidlo v priestore chodnika.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Odvolavka v doplneniach na existujucu obojsmernu cyklotrasu nie je v priestore rieSeného
zameru relevantna, nakolko tato je umiestnend v krizovani so Siestimi jazdnymi pruhmi
pre motorové vozidla na opacnej strane miestnej komunikacie s vyrazne rozdielnou dopravnou
funkciou a nerieSi dopravu na strane rieSeného zameru.

V pripade, Zze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Podorys 1.NP; Pohlady
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, Pédorys 1.NP; Pohlady

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



