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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 azZ 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Dia 29.11.2021 bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby v spojenom konani
€.7813/65471/2021/STA/lvs/A-10, pravoplatné dna 20.01.2022 (dalej len rozhodnutie).

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu stavby pred dokonéenim rodinného domu

s jednou bytovou jednotkou. Rodinny dom sa nachadza na svahovitom pozemku, ktory je

pristupny z ulice V Zahradach. Po zmene stavby bude mat rodinny dom jedno podzemné a dve

nadzemné podlazia.

Zmena stavby pred dokon&enim spociva hlavne:

e V znizeni domu o jedno cCiastocné podlazie na 1.PP, 1.NP a 2.NP. Pbvodne schvalena
podlaznost bola 1.PP, 1.NP, 2.NP a streSna nadstavba. Objem rodinného domu sa zniZuje
a meni sa vyska objektu z 10,05 m na navrhovanych 6,765 m.
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e Vzmene dispozicie vSetkych podlazi a s tym spojené rieSenie fasadnych otvorov
a vnutornych technolégii.

e V zmene tvaru budovy a maximalnych rozmerov na 10,3 x 15,0m.

Objekt je zastreseny plochou strechou, +0,000 = Uroveri 1.NP = 243,38 m n.m. Bpv. Terasa na

1.PP je prekryta lamelovou pergolou (nie plné zastreSenie), umiestnenou na konzole.

Parkovanie pre autd bude zrealizované bez zastreSenia.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocéte 2 parkovacie miesta na teréne. Dopravné pripojenie je zabezpeclené
Z miestnej cesty V zahradach.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

Navrh Stav. povolenie
vymera zaujmového Uzemia: 651,00 m? 651,00 m?
zastavana plocha: 145,10 m? 161,80 m?
zelen: 419,00 m? 390,78 m?
spevnené plochy: 86,90m? 98,42 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 1/2
pocet parkovacich miest: 2

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len

SUPN).

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXxxxx, k. u. Staré Mesto,

UPN stanovuje funkéné vyuzZitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie, Uzemie kompaktného mesta - zéna C

Zaujmové pozemky su sUdastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Mudronova (juhozapad)“ schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva mestskej Casti
Staré Mesto €.124/2004 zo diia 26.10.2004, vyhlaseny VZN ¢&. 7/2004 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov vyhlasenych VZN &. 1/2010 a VZN &. 5/2020 (dalej len ,UPN-Z“).

Z&ujmové pozemky parc. &. Xxxxxxxxxxx su v uvedenej UPN-Z st¢astou regulaéného bloku
€. 30, pre ktory je stanovena nasledujuica regulacia:

Charakteristika a limity su¢asného stavu: Stabilizované uzemie bytovej zastavby.

Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:

o funkéné vyuzitie: byvanie

« typologicky druh zastavby: rodinny dom samostatne stojaci

« stavebna ¢innost: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné upravy (R)

« maximalna podlaZnost: 2 nadzemné podlazia +1 ustUpené podlazie, alebo podkrovie; pocet
podzemnych podlazi je regulovany tak, aby nepresiahol dvojndsobny pocet nadzemnych
podlazi

« index zastavanej plochy: 0,25

¢ index prirodnej plochy: 0,60

o stavebné Ciary: predna stavebna ciara je uréena existujucou zastavbou; zadna stavebna
giara vymedzuje nezastavitelné plochy v hibke bloku (presné vymedzenie je graficky
vyjadrené vo vykrese regulativov)

« index stavebného objemu: 11 m3/m?

« minimalna velkost pozemku pre moznost novej zastavby: 600 m?

« maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 1000 m?

« druh oplotenia: - stavebny pozemok je mozné oplotit pevnym priehladnym pripadne Zivym
plotom (priehladny plot do maximalnej vysky 1600 mm, alebo zivy plot maximalnej vysky
1000 mm)



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajlice spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:

Regulativy Navrhovany RD
funkéné vyuzitie byvanie sulad
typologicky druh zastavby rodinny dom samostatne stojaci sulad
2 nadzemné podlazia +1 ustlipené
podlazie, alebo podkrovie; pocet
maximalna podlaznost podzemnych podlazi je regulovany 1PP/2NP sulad
tak, aby nepresiahol dvojnasobny
pocet nadzemnych podlazi
index zastavanej plochy 0,25 145'1002/2651 - sulad
index prirodnej plochy 0,60 4190/221 - sulad
predna stavebna Ciara je uréena
Cx: existujlcou zastavbou; .
stavebné ciary p P . sulad
zadna stavebna Ciara vymedzuje
nezastavitelné plochy v hibke bloku
index stavebného objemu 11 m3/m? 6,85 m3/m? sulad
minimalna velkost
pozemku pre moznost 600 m? 651 m? sulad
novej zastavby
maximalna vymera 1000m?
pozemku pre vypocet - -
plochy zastavania
stavebny pozemok je mozné oplotit
pevnym priehladnym pripadne
. zivym plotom (priehladny plot do .
druh oplotenia maximalnej vy&ky 1600 mm, alebo sulad
Zivy plot maximalnej vysky 1000
mm)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena zmena stavby
pred dokonéenim je v stilade s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Mudrofiova
(juhozapad).

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zdujmu uplatfiuje zavazné podmienky v nasledovhom
rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

e terasana 1.PP prekrytd konzolou pre osadenie lamelovej pergoly musi byt zrealizovana ako
konzola bez plného zastresenia. Parkovanie pre autd musi byt zrealizované bez
zastreSenia; v opa¢nom pripade pride k narastu zastavanej a podlaznej plochy atym
k moznému prekroceniu stanoveného IZP a IPP;



¢ rodinny dom musi byt skolaudovany ako jedna bytova jednotka

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suc¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluséného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: ¢ast dokumentacie
potvrdené vykresy: 04 Pédorys 1.PP, 05 Poédorys 1. NP, 06 Pédorys 2.NP, 10 Vykres

pohladov,
Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: 04 Pédorys 1.PP, 05 Poédorys 1. NP, 06 Poédorys 2.NP, 10 Vykres
pohladov,

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



