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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Vily Budkova, s.r.o., Pionierska 17, 831 02 Bratislava,
v zastupeni Navia consulting, s.r.o.
stavba: Novostavba rodinné domy - JKL
pozemky, parc. ¢., k. U.: Reg. C-KN 4287/1,4287/2,4287/3, 4287/5;
k. 0. Staré Mesto
miesto stavby: Na strani
Ziadost doru¢ena dna: 28.05.2024
typ konania podla stavebného zakona | Gzemné konanie
uvedeny v Ziadosti:
druh podanej dokumentacie: Pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Sibron s.r.o, Prostredné 1245/12,
900 21 Svaty Jur
zodpovedny projektant: Ing. arch Branislav Banik
autorizovany architekt 2514AA
datum spracovania dokumentécie: 05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: navrh samostatne stojacich troch rodinnych
domov ,J“ ,K“ ,L“ Ku kazdému rodinnému domu prislicha samostatny pozemok, zlozeny
z Casti viacerych parciel. Kazdy pozemok ma samostatny vstup z verejnej komunikacie. VSetky
tri domy su identické, obdiznikového pddorysu s max. rozmermi 8,5 x 14,65 m, s jednym
podzemnym podlazim, dvomi nadzemnymi a ustipenym podlazim. V kazdom dome je jedna
bytové jednotka.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 2.NP je +10,395 m a nad 3.NP +9,90 m
od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = Uroven 1.PP = 245,00 m n.m. Bpv.).
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Kazdy dom mé vlastné pripojenie na inZinierske siete. Stavby budl napojené na predizen
komunikaciu v ulici Na strani. Stavby budu odkanalizované delenou kanalizaciou. Zrazkové
vody zo spevnenych pléch rodinnych domov budu odvaddzané samostatnou dazdovou
kanalizaciou do retenénych nadrzi s objemom 6 m3, pre kazdy dom samostatne.

Clenenie stavby:
S0-01j - Rodinny dom ,,J“
S0O-02j - Spevnené plochy vodopriepustné
S0-03j - Exteriérové schodisko
S0-04j - Oporné mury
S0-05j - Hrubé terénne Upravy

S0-06j - Pripojka kanalizacie
S0-07j - Pripojka slaboprud
S0-08j - Pripojka silnoprud
S0-09j - Vodovodna pripojka
S0-10j - Dazdova kanalizacia

SO-01k - Rodinny dom K"

S0-02k - Spevnené plochy vodopriepustné
SO-03k - Exteriérové schodisko

S0-04k - Oporné mury

SO-05k - Hrubé terénne upravy

S0-06k - Pripojka kanalizacie
S0-07k - Pripojka slaboprud
S0-08k - Pripojka silnoprud
S0-09k - Vodovodna pripojka
S0O-10k - Dazd'ova kanalizacia

S0-01I - Rodinny dom ,L"

S0-02| - Spevnené plochy vodopriepustné
S0-03I - Exteriérové schodisko

S0O-04I - Oporné mury

S0-05I - Hrubé terénne Upravy

S0-06I - Pripojka kanalizacie
S0-07I - Pripojka slaboprud
S0-08lI - Pripojka silnoprud
S0-09I - Vodovodna pripojka
S0O-10I - Dazdova kanalizacia

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
pre kazdy rodinny dom samostatne v pocte 3 parkovacie miesta (PM) pre jeden dom. 2 PM sU
umiestnené v garazi, 1 PM na teréne. Dopravny pristup je zabezpeceny z navrhovaného
predizenia ulice Na strani. Kazdy objekt bude mat viastny vjazd.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

Rodinny dom Rodinny dom Rodinny dom
"Jll "Kll "Lll

vymera zaujmového Uzemia: 623 m? 623 m? 623 m?
zastavana plocha: 124, 52 m? 124, 52 m? 124, 52 m?
Zelen na teréne + 397,80 + 38,99 | 397,80 + 38,99 = | 397,80 + 38,99
vodopriepustné plochy: = 436,79 m? 436,79 m? = 436,79 m?
spevnené plochy + 22,70 + 38,99 = 22,70 + 38,99 = 22,70 + 38,99 =
vodopriepustné plochy: 61,69 m? 61,69 m? 61,69 m?
pocet bytov: 1 1 1
pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené 1/2 + ustipené 1/2 + ustupené
pocet parkovacich miest: 3 3 3

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre lUzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN, parc. ¢. 4287/1, 4287/2,
4287/3, 4287/5; k. . Staré Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuZzitie Uzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové

a stabilizovamvé uzemie, kod S,
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované tizemie, kéd S



Malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tuzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sUlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, inriskd, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej
zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaji. Premiesané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajluceho podlazia.

Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Medzi nepripustné sposoby vyuzZitia funkénej plochy patria, o. i. aj rodinné domy.

kéd S. Plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvdlena uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnefsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje jej reguldciu.

Pre predmetné tzemie bola schvélena izemnopldnovacia dokumentécia - Uzemny plan zény
Machnaé, v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN - Z), v rdmci ktorého je vacsina
pozemkov predmetnej stavby (umiestnenych vo vnutri Uzemia) sucastou podsektoru
¢.8-44/13A

Vymedzenie podsektora 8 - 44/13A
Hranicu tvori Budkova cesta, hranica sektorov 8-44/11 a 8-44/13, areal byvalej odborovej
Skoly a VSVU a hranica sektoru 8-44/15.

Odporucéané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:
zastavba podsektoru iba formou RD, ktora by nenarusila krajinny a ekologicky potencial
sektoru. Po vybudovani predlZzenia komunikacie Na Strani je mozné okolo realizovat vystavbu
dalsich RD, inZinierske siete viest podla moznosti v telese tychto komunikacii

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestor. usporiadania uzemia:

Funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zzivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu.

Typologicky druh: rodinny dom samostatne stojaci

Nepripustny spdésob zastavby: provizorne a docasné stavby, budovanie plinych
a nepriehl'adnych oploteni

Stavebna ¢innost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

Vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna pre RD: 600 m2

maximalna pre RD: 1000 m2

Index zastavanej plochy: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70



Maximalna podlaZnost : pre stavby RD, 2 nadzemné podlaZia, plus strecha ako podkrovie
s maximalne jednou Uroviiou vyuZzitia, alebo plus ustipené podlazie a maximalne 1 podzemné
podlaZie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlaZia neregulované

Zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby, v ochrannom pasme 15 m od vzrastlého listnatého porastu neumiestnovat Ziadnu
stavebnu cinnost, ani zariadenie staveniska, zachovat a chranit vzrastli zeler, v rozsahu
priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladiniovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri umiestfiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné
vyjadrenie organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Vzhladom ku vyskytu biotopu
chréaneného rastlinného druhu kukucka vencova pri spracovavani jednotlivych investi¢nych
zamerov konzultovat prieskum v lokalite a spresnenie rieSenia situovania stavby na parcele so
Statnym organom ochrany prirody a krajiny

Doprava a technicka infrastruktura: k tzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovii dokumentaciu pristupovej komunikacie funkcénej triedy D1 a
technickej infrastruktury v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpedit
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe
pred vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho
napojenia na komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s mozZnostou modifikacie
rieSenia trasovania. Predlzenie komunikacie Na strani zaradenej do funkénej triedy C3,
kategorie MO 7/30.

Rezervovat Uzemie pre - trafostanicu T2.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e zaujmové pozemky su sucastou dvoch funkénych pléch vyuzitia Uzemia: malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102 a Obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢&islo funkcie 201.

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e vo funkénom vyuziti Uzemia: Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201 medzi nepripustné spdsoby vyuzitia patria, 0. i. aj rodinné domy.

e Spracovatel projektovej dokumentdcie pri umiestiiovani stavby bilancuje len s ¢astami
pozemkov, ktord sa nachadza vo funkénej ploche 102.

Rodinny dom ,J“

S rodinny dom samostatne rodinny dom samostatne .
Typologicky druh stojaci stojaci sulad
Stavebna ¢innost Udrzba, stavebné Uprava, ,

. novostavba sulad
povolena prestavba, novostavba

v : 623 m?
Vgrrgglra ;tii‘i’gglnnea‘. 600 m? (¢asti pozemkov parc. &. 4287/3, | sulad
parcely : 4287/2, 4287/1, 4287/5)
Vymera sta\(ebpej 1000 m? _ .
parcely maximalna:
Index zastavane] 0,20 124,52 623 = 0,20 stilad
plochy:
Index prirodne 0,70 436,79 / 623 = 0,70 sulad
plochy:
2 nadzemné podlazia,
s plus ustupené podlazie a
Maé(lmlalnat. ) maximalne 1 podzemné 1/2 + ustapené sulad
podiaznost : podlaZie vnimatelné nad
terénom




Rodinny dom K"

vnimatelné nad
terénom

N rodinny dom rodinny dom samostatne .
Typologicky druh samostatne stojaci stojaci sulad
Stavebna &innost udrzba, stavebna .

lena Uprava, prestavba, novostavba sulad
povo novostavba
, . 623 m?
Vgrngzlra r?]ti?\\i/rika?lnneei' 600 m? (Casti pozemkov parc. ¢. 4287/3, sulad
parcely : 4287/2, 4287/1, 4287/5)
Vymera sta\(ebpej 1000 m? _ _
parcely maximalna:
Index zastavanej 0,20 124,52 / 623 = 0,20 sulad
plochy:
Index prirodne; 0,70 436,79 /623 = 0,70 sulad
plochy:
2 nadzemné podlazia,
plus ustlpené podlazie
Maximalna a maximélne 1 1/2 + ustipené silad
podlaznost : podzemné podlaZie P
vhimatelné nad
terénom
Rodinny dom ,L"“

N rodinny dom rodinny dom samostatne .
Typologicky druh samostatne stojaci stojaci sulad
Stavebna ¢innost udrzba, stavebna .

len Uprava, prestavba, novostavba sulad
povoiena novostavba
v : 623 m?
Vgrrgglra ;tii‘i’gglnni 600 m? (¢asti pozemkov parc. &. 4287/2, sulad
parcely : 4287/1, 4287/5)
Vymera sta\(eb,rlej 1000 m? _ _
parcely maximalna:
Index zastavanej 0,20 124,52 / 623 = 0,20 sulad
plochy:
Index prirodne 0,70 436,79 / 623 = 0,70 sulad
plochy:
2 nadzemné podlazia,
plus ustipené podlazie
Maximalna a maximalne 1 1/2 + ustipené silad
podlaznost : podzemné podlazie P

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Machnag.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic sa
o zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim

chrédneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnhom rozsahu:




z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovane;j
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

e Oplotenie rodinnych domov nesmie byt pIné, musi byt priehladné;

e Je nutné spracovat projekt sadovych uUprav pozemku ako sucast projektovej
dokumentdacie stavby. V ochrannom pdsme 15 m od vzrastlého listnatého porastu
neumiestnovat ziadnu stavebnu cinnost, ani zariadenie staveniska, zachovat a chranit
vzrastll zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace,
neuskladnovat stavebny materidl a nepohybovat sa s tazkymi mechanizmami.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

V textovej Casti sU navrhnuté tri retenéné nadrze, ktoré nie su zakreslené v koordinacnej

situdcii. Su¢asne je v koordinac¢nej situacii zakreslenych 6 vsakov. Pre kazdy RD dva vsaky.

¢ Do textovej Casti doplnit ndvrh 6 vsakovacich objektov, s potrebnym objemom v m3 (s ich
popisom-vsakovacie studne, vsakovacie drenbloky...).

e Upozornujeme, Ze vsakovacie objekty musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice
susedného pozemku.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e plochy vjazdov pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdov
na prilahlt (navrhovanu) cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik” v max. Sirke 6 m.

¢ povolit umiestnenie a realizaciu miestnej cesty mozno len za predpokladu, ze bude v konani
preukazana participacia obce na umiesthovani miestnej cesty, pricom tato participacia sa
nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom, av§ak musi byt
zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane vlastnikom a spravcom miestnej cesty
a akym spdsobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou v prospech obce.

¢ nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Novostavba rodinné domy - JKL" je
stavebny objekt ,Pristupova komunikacia + prislusna technicka infrastruktura, Na strani“,
ktory bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona odovzdany do vlastnictva mesta a
nasledne jeho realizacia preukdzana v kolaudaénom konani.

e v pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujluceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.



UPOZORNENIE:

Textovu Cast predlozenej projektove] dokumentacie je potrebné zosuladit s koordina¢nou
situaciou.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo uUcel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavdzné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:
potvrdené vykresy: 05 — Arch. Situdcia, 07 — Pédorys 1PP, 08 — P6dorys 1NP,
09 - Pddorys 2NP, 10 — Pédorys 3NP, 15 — Pohlad celkovy, 16 - Rez,

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: 05 — Arch. Situdcia, 07 — Pédorys 1PP, 08 — P6dorys 1NP,
09 - Pddorys 2NP, 10 — Pédorys 3NP, 15 — Pohlad celkovy, 16 - Rez,
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



