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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: XXXXXXXXRXXXKXXKKXXKXXXKXXXKXKXXKXXXKXXKKXXKX XXX XXKXX
v zastUpeni Pravne centrum s.r.o.

investi¢ny zamer: Stavebné upravy bytu

pozemky, parc. ¢, k.U.: |redg. C-KN, xxxxxx, k.U. Staré Mesto

miesto stavby: Bytovy dom, sup. €. xxxxxxxx, Wilsonova ulica

Ziadost doruc¢end dna: 16.05.2024

typ konania podla stavebného zdkona: |Dodato¢né stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel dokumentacie: Garamont project, Vivis limax s.r.o.

zodpovedny projektant: Mgr. art. Branislav Skopek
autorizovany architekt 1540AA

datum spracovania dokumentacie: 12/2021

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 aods.
9az12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie rozsirenia bytovej jednotky
v existujucom bytovom dome zroku 1931. Pévodna bytovd jednotka skolaudovana
rozhodnutim Obvodného Uradu Zivotného prostredia Bratislava | ¢. 3412/1996-189/H zo dna
08.07.1996 vznikla prestavbou neobytného podkrovia na byt. Zhotovend bola na jednom
podlazi vramci Casti podkrovia. Dodato¢né povolenie stavby rieSi otvorenie stropu az
po hreben strechy nad pévodnym bytom. Podkrovny priestor, ktory vznikol, je pristupny
jednoramennym schodiskom. Pridanim dalSieho ¢iasto¢ného podlazia nad pévodnym bytom
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vznikla otvorend galéria nad existujucou obyvacou izbou, pracovha a socidlne zazemie.
Zo vzniknutého podlazia je pristup na stresnu terasu.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Stavebnik ma zriadeny v skolaudovanej ¢asti bytu trvaly pobyt. Dopravné pripojenie objektu
sa nemeni.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1607 m?
- zastavana plocha bytového domu: 985m?
- podlaznd plocha bytu skolaudovana: 140 m?
- podlazna plocha bytu po upravach: 188 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/5 + podstresny priestor

Posudenie zmeny Géelu uzivania stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. xxxxxxx reg. C-KN, k.u. Staré
Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmiesané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti, &islo
funkcie 501, stabilizované uzemie, Uzemie kompaktného mesta - zona B, Pamiatkova
zona Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMO")

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sllUziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zdénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obc¢ianskej vybavenosti zabezpecdujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba, v uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy. Zariadenia obdianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu
obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plédn
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kod
funkcie 501 patria bytové domy a zariadenia obchodu a sluzieb medzi pripustné sposoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.



podiel funkcii vo funkénej ploche povodny stav:

plosné podiel funkcie vo podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- celkova podlazna plocha: 33527 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 19549 m? 58,31% max. 70%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 13978 m? 41,69% min. 30%

podiel funkcii vo funkénej ploche novy stav:

plosné podiel funkcie vo podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- celkova podlaznd plocha: 33575 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 19597 m? 58,36% max. 70%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 13978 m? 41,64% min. 30%

PredloZzena zmena UcCelu uzivania stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

e PredloZzena zmena dokondenej stavby nemeni charakteristickl stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena zrealizovana
zmena dokoncenej stavby je v stlade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Gzemného pldnovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu neuplatiuje zavdzné podmienky

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
ods. 6 zakona €. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpreda;j,



pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zdvazné stanovisko
dotknutého orgdnu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: E.2 Pédorys podlazie - Novy stav, E.3 Podkrovie 2 — Novy stav,
E.4 Rez A,E.5Rez B

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: E.2 Pbdorys podlazie - Novy stav, E.3 Podkrovie 2 — Novy stav,
E.4 Rez A,E.5Rez B
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



