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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Genéza:

e k zdmeru bolo vydané stanovisko k investi¢nému zédmeru pod ¢. MAGS POD 55271/2022-
455931 zo dnia 13.09.2022 projektova dokumentacia 11/2021. Na zaklade predlozenej
dokumentdcie hlavné mesto konstatovalo, Ze zamer vzhladom na absentujice casti
projektovej dokumentacie nebolo mozné jednoznacne posudit;

e dna 14.05.2024 bolo vydané na zZiadost o zavazné stanovisko Vratenie pod ¢. MAGS OQUIC
50300/2024-222179 pre dovod ,...bolo zistené, Ze predioZeny ndvrh a podanie nesplriaji
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naleZitosti potrebné pre posudenie investicnej cinnosti a ndsledné vydanie zdvazného
stanoviska.”;

e pre Uplnost uvddzame, Ze stavba nie je ku dfiu vydania zavdazného stanoviska dokonc¢ena
a uzivana.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zrealizovanli zmenu casti stavby, ktora je
slcastou dvojdomu s navrhovanymi stavebnymi Upravami (dalej len investi¢ny zamer). Objekt
dvojdomu sa nachadza na Lovinského ulici 18 v Bratislave. Rie$ena ¢ast dvojdomu je pévodne
dvojpodlazny dom s neobytnym podkrovim a jednym podzemnym podlazim. ZastreSeny bol
sedlovou strechou s polvalbou a vyskou hrebefia + 10,640 m od Urovne podlahy 1.NP. Objekt
sa nachadza v svahovitom teréne.

Zmena stavby spociva v stavebnych Upravach na vSetkych podlaziach, a to:

- vybudovanie vytahu na Stitovej fasade v rozsahu 1PP-podkrovie;

- dobudovanie miestnosti na 1.PP;

- vytvoreni parkovacich miest na Urovni 1.NP;

- zastavaniloggie na 2.NP;

- vybudovani obytného podkrovia a novej stresnej konstrukcie;

- zateplenie objektu.

Podorysne je riesend cast objektu zvacésena o zateplenie a dobudovanie narozia na SZ strane
(vytah a miestnost na 1.PP). Vstupy do objektu su zabezpedené z 1. NP z Lovinského ulice
a samostatne je pristupné technické zazemie a letna kuchynka pristupna zo zahrady na 1. PP.
Na 1. NP sa nachadza samostatna bytova jednotka a na 2.NP a v podkrovi je umiestnena druha
bytova jednotka. Dom ma sedlovu strechu s vikiermi a vySkou hrebena + 10,785 m od Urovne
podlahy na 1.NP = 0,000 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty
Lovinského ulica. Statickd doprava je zabezpelena na pozemku investora v pocte
4 parkovacie miesta.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

P6vodné Navrhované
vymera zaujmového Uzemia: 440,00 m?
zastavana plocha: 114,20 m? 136,40 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 315,00 m? 350,30 m2
zelen: 249,00 m? 207,00 m?
pocet bytov: 2
pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 4

Posudenie navrhovanej a ¢iastoéne zrealizovanej zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému

planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06,

07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXXXXxXxX, k. U. Staré Mesto,

UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukt

ure je potrebné:

e na uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych lGzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa méZzu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby - méze dojst



k vys$sej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zdstavbou. Uréujlice
sU v8ak regulativy (stavebna ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujlcej
stavebnej Struktury bloku.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Zaujmové parcely su sucastou uzemia kompaktného mesta (Uzemie zony B, ktorad tvori
obalovy priestor zény A zahffiajlcej zostavajuci priestor PZ CMO), kde je v rieSenom Uzemi
potrebné zohladnit a reSpektovat:

e maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného Uzemia su rodinné domy
prevladajucim spésobom funkéného vyuzitia Uzemia. Navrhovana a Ciasto€ne zrealizovana
zmena dokondéenej stavby rodinného domu je v sulade s funkénym vyuzitim tzemia.

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie rozmedzie hodnot
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 440,00 m?
- zastavana plocha: 136,40 m? 1IZP = 0,31 IZP = 0,15-0,39
- podlazna plocha (NP): 350,30 m? IPP = 0,80 IPP=0,23-0,98
- zapoditatelna zelen: 207,00 m? KZ =0,47 KZ=0,48-0,77

e princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zdstavby vytvarajicej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej zastavby a reSpektuje zalozenu uli¢nu &iaru.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena navrhovana
a CiastoCne zrealizovana zmena je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zdujmu uplatfiuje zavazné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikdcie zdujmového pozemku za max. pripustny v stabilizovanom Uzemi;

e objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s max. 2 bytovymi jednotkami;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:
o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;



o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrézkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
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zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia, jestv. inZ. siete; Vyhodnotenie plch — zelen, hr. plocha
podlaZia; Rozvinuty pohlad, Situacia UPN

Co: MC Bratislava - Staré Mesto
potvrdené vykresy: Situdcia, jestv. inZ. siete; Vyhodnotenie plch — zelen, hr. plocha
podlaZzia; Rozvinuty pohlad, Situacia UPN
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



