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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: DLO10.0.0.010°0.0.010°0.0.010.0.0.00.0.010.0,0.0:0.0.0.0:0.0,0.0:0.0,6.0.04
investi¢ény zamer: Garaz, bazén a zimna zahrada
pozemky, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k. U. Jarovce
miesto stavby: Jaspisova ulica
Ziadost doru¢ena dna: 28.05.2024
typ konania podla stavebného zakona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: garaz - dokumentacia pre stavebné povolenie
bazén a zimna zahrada - technicky popis
zodpovedny projektant pre garaz: Ing. Jan Majernik
Autorizovany stavebny inZinier. 6765*41*11
datum spracovania dokumentacie: 03/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢.200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40ba § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZena projektova dokumentacia (d'alej len ,PD") rieSi: dodato¢né povolenie pre stavbu
garaze, zimnej zahrady a bazénu. Zrealizované stavby su situované na pozemku s parcelnym
Cislom XXXXXXXXXXXXXX, V katastralnom Uzemi Jarovce, obec Bratislava — Jarovce. Stavba
garaze je zrealizovana ako pristavba k rodinnému domu sup. ¢. 926 umiesteného na parc. €.
XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXKXXXXKXXXXX XXX XXX XX XXX K. Garaz je jednopodlazna
a zastre$ena plochou strechou so sklonom 2%. Podorys gardze je v tvare obdiznika
s celkovymi rozmermi 3,9 m x 13,13 m. Konstrukcia zimnej zahrady je celopresklenna a trvalo
pripevnd k rodinnému domu o pddoryse obdiznikového tvaru srozmermi 4,0 x 5,0 m.
Keramicky bazén CORAL 550 je obdiznikového tvaru s pddorysnymi rozmermi 5,5 x 3 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
Udaje, ktoré st uvedené v PD a za ktorych spravnost zodpoveda jej spracovatel:

vymera zaujmového Uzemia*: 299,00 m?
zastavana plocha: -m?
gardz 50,85 m?
zimna zahrada 16,00 m?
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spevné plochy:
bazén 16,50 m?
* Zaufmoveé dzemie zoQpoveda parc. C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

PloSné bilancie a kapacitné udaje vypocitané magistratom na zaklade posudenia navrhu:

P6vodny stav Skutkovy stav

vymera zaujmového Uzemia*: 913,00 m? 913,00 m?
zastavana plocha: 232,00 m? 292,50 m?
rodinny dom 232,00 m? 232,00 m?
garaz 0,00 m? 44,50 m?
zimna zahrada 0,00 m? 16,00 m?
podlazné plochy: nebolo mozné urcit na zaklade predlozenej PD
plochy zelene: nebolo mozné urcit na zadklade predlozenej PD
spevné plochy: nebolo mozné urcit na zaklade predlozenej PD
bazén 0,00 m? 16,50 m?

* Zaufmoveé uzemie zodpovedad pozemku rodinného domu s celym prisiichajicim pozemkom
zahrady a to parc. C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXKXXXXXXXXXXX

Postidenie dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX,
k. 4. Jarovce, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, éislo funkcie 102,
rozvojové Uzemie, kod regulacie B

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uuzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulaény kéd B:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie Priestorove usporiadanie max. | min.

Malopodlazna bvtova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
B 0,4 102 Zésta'[\’/ba y RD - pozemok 600-1000m? 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000m? 0,15 0,60

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: patria rodinné domy a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadena k prevladajucemu spdsobu vyuzitia vo funkénej ploche malopodlazna zastavba
obytného lUzemia, &islo funkcie 102.

e Posudzovand zrealizovana drobna stavba je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stlade s UPN.

-z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia pri rozvojovych Gizemiach: predlozend
PD nebola dostato¢ne spracovana a neobsahovala potrebné nalezitosti na prepocet
vSetkych sledovanych plosdnych bilancii a kapacitnych uUdajov. Podla metodiky UPN
na zaklade vykonanych prepocétov pri posudzovani stavby uvadzame:

Pbvodny stav plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie - regulativy
uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 913,00 m?
- zastavana plocha: 232,00 m? 1IZP = 0,25 IZPuax= 0,23
- podlazna plocha (NP): - m? IPP= IPPmax= 0,40

- zapocitatelna zeleri: - m? KZ= KZwn= 0,40



Skutkovy stav plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 913,00 m?
- zastavana plocha: 292,50 m? 1IZP = 0,32 IZPuax= 0,23
- podlaznd plocha (NP): - m? IPP= - IPPmax= 0,40
- zapocitatelna zeleri: - m? KZ= - KZmn= 0,40

e Posudzované zrealizované stavby nedodrziavaju hodnotu zavazného regulativu I1ZP
definovaného v UPN pre funk&né vyuzitie Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného
Uzemia, Cislo funkcie 102, regula¢ny kod B. Pre Uplnost uvddzame, Ze ani pdvodny stav
zrealizovaného rodinného domu uz nedodrziava zavazné regulativy definované v UPN.

ODOVODNENIE:

Z posudenia predloZzenej dokumentéacie vyplyva, Ze zrealizovany zadmer nie je z hladiska
hmotovo-priestorového rieSenia v sulade s Uzemnym planom hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Nakolko stavby nie su vsulade s UPN, hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava
sapodla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle
ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov nevyjadrilo a neuplatnilo
podmienky z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava — Jarovce
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



