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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

K novostavbe bytového domu bolo vydané stanovisko k investi¢nému zameru ¢. MAGS POD
57108/2023-535319 zo dna 31.10.2023. RieSenie bytového domu v aktudlne predloZenej
projektovej dokumentacii je odliSné od rieSenia, ku ktorému bolo vydané stanovisko
k investiénému zdmeru. K zmenam doslo v podlaznosti objektu, pribudlo 2.PP, zmenené bolo
aj podorysné rieSenie objektu v urovni 1.PP a dispozi¢né rieSenia nebytovych priestorov
na 1.NP, v objekte sa uz nenavrhuju apartmany. Zmeneny bol aj spésob vnutroarealového
dopravného napojenie objektu a rieSenie statickej dopravy.
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PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu. Bytovy dom ma
pédorysny tvar pismena ,Y*. Ma dve podzemné aosem nadzemnych podlazi. Objekt je
orientovany pozdlz Agatovej ul. Od urovne 5. nadzemného podlazia (vratane) su podlazia
navrhnuté ako ustupujuce.

V objekte je navrhovanych spolu 31 bytovych jednotiek a 5 prenajimatelnych nebytovych
priestorov. Na 2. PP je spolo¢nd garaz s 23 parkovacimi miestami a pivni¢nymi kobkami,
na 1.PP je navrhovana taktiez garaz s 20 parkovacimi statiami, sklad bicyklov, 2x skladové
priestory a jedna technickd miestnost, na 1.NP su navrhované vyluéne nebytové priestory (5x)
s pristupom z ulice a komunika¢né jadro objektu.

Na 2., 3. a 4. NP je vzdy navrhnutych po Sest bytovych jednotiek, z toho su 3 - 3-izbové, 2 -
2-izbové a 1 - 1-izbova. Na 5. a 6.NP je navrhnutych po pat bytovych jednotiek, z toho su 3 -
3izbové, 1- 2izbova a1 - 1izbova. Na 7.NP su navrhnuté dve bytové jednotky, z toho 1 -3 -
izbova a1 -4 izbovd, na 8.NP je navrhovana iba jedna 4-izbova bytova jednotka. Na kazdom
podlazi je centralne komunikacné jadro s vytahom a schodiskom.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 4.NP je +13,00 m, nad 6.NP + 19,20 m
a nad 8.NP +25,60 m od urovne podlahy +0,000 objektu (x0,000 = droven 1.NP = 201,50 m
n.m. Bpv.).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Stavba je dopravne pripojena na miestnu cestu
Agatova. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v pocte 51 stojisk umiestnenych ¢ast
na teréne a Cast v podzemnej garazi. Vramci zameru bude pozdiz objektu vybudovany
chodnik v 8. 2,5 m a cyklotrasa 3,5 m v dizke 131,20 m ako SO 09

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2 289,00 m?
zastavana plocha: 670,62 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3 820,25 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 3 361,25 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 459,00 m?
zelen:
na teréne: 863,21 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. sub. do 0,5 m: 155,53 m?
zapocitatelna zelen: 863,21 m?
spevnené plochy: 599,64 m?
pocet bytov: 15
pocet podlazi PP/NP: 2/8
pocet parkovacich miest: 51

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX,

k. 4. DUbravka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia areadlov a komplexov obc&ianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funk&nej plochy.



Intezita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky su stc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto¢riuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, areadly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemije potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kdd funkcie 201 patria bytové domy medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy v obmedzenom rozsahu.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- celkova podlazna plocha: 24 866,25 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 5683,85 m? 22,85% max. 30%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 19182,40 m? 77,15% min. 70%

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podl'a metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 2289,00 m?
- zastavana plocha: 670,62 m? 1ZP = 0,29
- podlazna plocha (NP): 3820,25 m? IPP =1,67

— zapocitatelna zelen: 863,21 m? KZ = 0,38



kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
L . . . zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
(VA 0,25 0,26 0,29
IPP 1,40 1,49 1,67
KZ 0,37 0,37 0,38

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zastavby vytvarajlucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predlozena navrhovana
stavba je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlic sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zdujmu uplatfiuje zavazné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

z hl'adiska dopravného vybavenia:

e Vzmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov,
umiestfiovana vyhladova dopravna stavba hlavnej cyklistickej trasy R52 v zmysle projektu
Cyklotrasy R52 Patronka — Dubravka — Devinska Novd Ves (METRO s.r.o). Projekt cyklotrasy
je sucastou navrhovanej stavby ,Bytovy dom YPSILON”ako samostatny stavebny objekt
SO 09 Chodnik a cyklotrasa.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
¢ vykonavat investiénu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoc¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.



K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Dubravka nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Bytovy dom YPSILON”je stavebny objekt
SO 09 Chodnik a cyklotrasa, ktory bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona odovzdany
do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana v kolaudaénom konani.

e Dopravny pristup bude rieSeny jednym vjazdom s max. §. 6,0 m z dovodu bezpecnosti
a plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradenu komunikaénu siet.

e Pre parkovanie bicyklov vybudovat kryté cyklistické statie pre navstevnikov a obyvatelov
v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov a prevadzok, typ stojana obratené U, ktory
umoziiuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 s plynulym prijazdom od prilahlej
cyklotrasy.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného

stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Dibravka
potvrdené vykresy: koordina¢na situacia

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



