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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prisluSsny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40a0ds.3,4a6,§40ba§ 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. a § 31f zakona
€.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavby rodinnych domov, pricom sa jedna
o rodinny dom ,,2" s dvomi bytovymi jednotkami (A a B so spolo¢nym vstupom) a samostatne
stojaci rodinny dom ,1“ (C). Kazdy rodinny dom ma 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie.
V prednej ¢asti pozemku je umiestnena podzemna garaz, z ktorej je vstup do atria. Rodinny
dom ,2“ ma ¢lenity tvar s celkovymi rozmermi 12,05 x 8,00 m a 7,75 x 12,15 m. Rodinny dom ,1“
ma obdiznikovy tvar s celkovymi rozmermi 13,30 x 7,45 m. Objekty su prestre$ené sedlovymi
strechami s vikiermi.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je navrhnutd v pocte 8 stojisk
na vlastnom pozemku stavby. Dopravny pristup je rieSeny na zaslepenu uc¢elovu verejnu cestu
Vislianska ulica.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1376,00 m?
zastavana plocha spolu: 307,88 m?
zastavand plocha RD 1: 99,80 n¥
zastavana plocha RD 2: 196,68 n¥
zastavana plocha prekrytie vstupu do TPP: 11,40 nv
podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 441,66 m?
podiazna plocha nadzemnych podlaZi RD 1: 149,70 n¥?
podiaznd plocha nadzemnych podiaZi RD 2: 291,96 nv
zelen:

na teréne: 593,84 m?

zapoditatelnd zelen: 621,46 m?
spevnené plochy: 267,06 m?
pocet bytov: 3
pocet podlazi PP/NP RD 1 a 2: 0/1 + podkrovie
pocet podlazi PP/NP garaz: 1/0
pocet parkovacich miest: 8

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN).

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, éislo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych GUzemi charakter zdstavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102
patria rozne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia danej
funk&nej plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plo$né bilancie  intenzita vyuzZitia Rozmedzie
zaujmové Uzemie intenzity vyuzitia
navrh vo funkénej
plochy
- vymera zaujmového Uzemia: 1376,00 m?
- zastavana plocha: 307,88 m? 1IZP= 0,224 0,14- 0,37
- podlazna plocha (NP): 441,66 m? IPP= 0,452

- zapocitatelna zeleri: 621,46 m? KZ= 0,321



e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - zrozmedzia intenzity zastavanej
plochy vo funkénej ploche je zrejmé, Ze v Uzemi su odliSnosti v zastavanych plochach
jednotlivych rodinnych domov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom. Dosahované indexy
intenzity vyuzitia Uzemia stavby vo vztahu k rieSenému Uzemiu dosahuju porovnatelnu
hodnotu ako objekty vo funkénej ploche. Navrhovany zamer povazujeme z hmotovo-
priestorového hladiska za hrani¢ne akceptovatelny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikdcie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia,
resp. plného prestropenia, by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava — Zahorska Bystrica vyjadrenim ¢islo MU ZB - 928/3387/2024/JAL
zo dna 19.07.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou ,Rodinné domy Zahorska Bystrica"“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky.

ODPORUCANIE:
Prehodnotit rieSenie pesich komunikacii koridormi opornych murov a pracovat s prirodzenou
konfiguraciou terénu.

UPOZORNENIE:
V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,



je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, M 1:250

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
potvrdené vykresy: Situacia, M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



