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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: vybudovanie pristupovej komunikacie
pre vystavbu 3 rodinnych domov, v svahovitom uUzemi, v lokalite Kamilkovej ul., na pozemku
parc. . xxxxxxxx. Navrhovana komunikdcia - spevnena plocha ma dizku cca 88 m a jej Sirkové
parametre su navrhnuté pre maximalne 3 rodinné domy. Vjazd z Kamilkovej ul. je Siroky 7 m,
Sirka pristupovej cesty je 3,50 m. Spevnend plocha je ohrani¢end beténovymi obrubnikmi
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a opornymi murikmi. Z dévodu svahovitého terénu je po lavej strane parcely navrhnuty oporny
murik. Odvodnenie povrchu komunikécie je rie$ené prie¢nym a pozdiznym vyspadovanim
do existujucej plochy a vsakovanim do $trkového 16Zka. Vjazd k rodinnym domom je navrhnuty
cez existujucu priekopu, cez ktorl su odvadzané dazdové vody z predmetného Uzemia.
Cez tuto priekopu je potrebné vybudovat premostenie a to polozenim beténovej riry dizky
cca 710 m s priemerom DN 1000 a jej obeténovanim. Spevnend plocha vjazdu pri Kamilkovej
ul. ma 39 m? a spevnena plocha prijazdovej cesty ma 262,50 m?.

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“-KN parc.¢.
XXXXXXXXXXXXX XXX X XXX XXX XXXXXXXXX a red. ,E“-KN parc. €. xxxx; k. 0. Ra€a, UPN stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, regulaény kéd B;

¢ plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy.

Funkéné vyuzitie uzemia:
malopodlazna zastavba obytného Gizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do podtu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulaény kéd B:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Malobodlazna byvtova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
B |04 | 102 Zésta"flba y RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60

Funkéné vyuzitie uzemia:
plochy namesti a ostatné komunikacéné plochy

Némestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funk&énom vyuziti Uzemia: malopodlazna zdstavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu funkénej
plochy medzi pripustné spbdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Vo funkénom vyuziti Uzemia ndmestia a ostatné komunika¢né plochy patria zariadenia
a vedenia technickej infrastruktlry pre obsluhu tGzemia funkénej plochy medzi pripustné
spOsoby vyuzitia funkénych pléch.

e PredloZeny névrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia

e Zaujmové pozemky suU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uUzemny plan navrhuje novu vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach a zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

e Zakladnym principom v Uzemiach je uplatfiovat poziadavky a regulativy funkéného
dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia, a to nielen zvySenie kvality zastavby, ale
aj zvySenie prevadzkovej kvality (dopravnej a technickej vybavenosti) Uzemia.

e PredloZzeny ndvrh stavby nenarisa uz existujucu zastavbu jestvujicej urbanistickej
Struktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
stavba je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlic sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chrdneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e Zrazkové povrchové vody z jednotlivych stavebnych pozemkov musia ostat zachytené
v Uzemi, kde dopadli a to ndvrhom vhodnych retenéno-infiltracnych zariadeni.

e Do projektu Dopravného rieSenia pozadujeme doplnit navrh dazdovej kanalizacie
v komunikacii a prie¢ne liniové zlaby na zachytenia zrazkovych vod z komunikacie.

e Upozornujeme, ze zrazkové vody z pristupovej komunikdcie nesmu stekat na verejnu
komunikaciu v Kamilkovej ulici.

e Do projektu kanalizacie doplnit hydrotechnické vypodéty mnoZstva zrazkovych vod aj
mnozstvo zrazkovych véd z komunikacie.

e V textovej Casti projektovej dokumentacie Kanalizacia, pri bilancii drenaznych vod, doplinit
ktoré plochy pozemkov su zapocitané pri hydrotechnickych vypoctoch v ploche 0,63 ha.

e Vzhladom na celkovy objem zrdzkovych véd upravit ndvrh potrebného objemu retencnej
nadrze.

e SpoOsob zalstenia zrazkovych voéd do potoka Na Pantoch a mnoZstvo vypustanych
dazdovych vod musi odsuhlasit spravca toku (SVP, $.p.).

e Do projektu doplnit spdsob regulovaného vypustania zrazkovych vod z retenénej nadrze.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:



e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Rac¢a nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e Podla zdkona 135/1961 Zb. (cestny zdkon) pozadujeme zadefinovat novonavrhovanu
pristupovu cestu ako Ucelovu verejnu.
¢ Vjazdy k rodinnym domom Ziadame riesit v maximalnej Sirke 6 m.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdeny vykres €. 2: Vjazd a spevnena plocha, M 1:250

Co: MC Bratislava - Raca
potvrdeny vykres €. 2: Vjazd a spevnena plocha, M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



