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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavdzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 azZ 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢€.377/1990 Zb..

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dna 19.09.2014 k stavbe ,FORUM BUSINESS CENTER I,
rieSenej na pozemku parc. ¢. 15312/1, 15311/19 a 22195/2, k.u. Nivy, suhlasné zavazné
stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 46962/14-248647.

Nasledne prislusny stavebny Urad vydal na tito stavbu Uzemné rozhodnutie &.j. SU/CS
2667/2017/5/JAN/MER-18, pravoplatné od 02.01.2018 a stavebné povolenie &.j. SU/CS
732/2021/3/MER-5, pravoplatné od 07.02.2022.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu povolenej administrativnej budovy
na bytovy dom so vstavanymi prevadzkami obcianskej vybavenosti. Objekt tvori rozlahlejSia
podzemna cast anadzemnd cCast — vyskova stavba. Pddorys 1.PP je sdasti vnimatelny
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nad terénom, pddorys nadzemnej &asti ma obdiznikovy tvar s max. rozmermi 54,7 m x 25,0 m.
Navrhovand stavba ma 4 podzemné podlazia, 15 nadzemnych podlazi a ustipené podlazie.

Na 4.PP az 2.PP je rieSend podzemna hromadnd garaz, technické a skladové priestory. Na 1.PP
sa nachadzaju vstupné priestory, vjazd/vyjazd do/z podzemnej garaze, prevadzka materskej
Skoly, obchodny priestor, technické a skladové priestory. Od 2.NP aZz po posledné 15.NP
vratane su v objekte navrhované byty. Na ustipenom podlazi sa nachadzaju komunikaéné
a technické priestory. Ustupené podlazie a technoldgia su obkolesené ochrannou stenou.

Objekt je zastreseny plochymi strechami, vyska atiky nad 14.NP je +44,00 m a ustUpeného
podlazia +49,00 m od Urovne podlahy 0,000 objektu (+0,000 = Uroveri 1.NP = 139,52 m n.m.
Bpv.)

Stavba z hladiska dopravného riesenia: stavba je situovana medzi ulicami Prievozska a Stara
Prievozska vedla objektu ,FBC I“. RieSené Uzemie je prostrednictvom miestnej cesty Stara
Prievozskd pripojené na Prievozskl a Bajkalsku ulicu. Stavba je dopravne pripojena
vjazdom/vyjazdom na Staru Prievozsku. PeSi pristup je rieSeny novou spevnenou plochou
nadvazujlcou na existujice chodniky (SO 201, SO 202, SO 203.1).

Navrhovand zmena stavby pred dokonéenim ma v podzemnej hromadnej garazi celkom 280
stojisk, ¢im su pokryté naroky statickej dopravy. Pre osoby so zdravotnym znevyhodnenim
bude vyhradenych 12 stojisk. Stojiska s vybavou pre e-mobilitu budu lokalizované na 2.PP.

Stavba je vybavend vnutornym priestorom pre zdzemie cyklistov a odstavnymi miestami
pre bicykle.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 4 547,00 m?
zastavana plocha nadzemnej ¢asti: 1395,00 m?
zastavana plocha celkova: 1750,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 16 832,50 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 16 832,50 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
zelen:
na teréne: 705,00 m?
nad podzemnymi konstruk. hr. substr. min. 0,5 m: 620,00 m?
nad podzemnymi konstruk. hr. substr. min. 1,0 m: 420,00 m?
nad podzemnymi konstruk. hr. substr. min. 2,0 m: 430,00 m?
zapocitatelna zeler: 1488,00 m?
spevnené plochy: 901,00 m?
pocet bytov: 208
pocet deti v MS: 60
pocet podlazi PP/NP: 4/15 + ustipené podlazie
pocet parkovacich miest: 280

Posudenie navrhovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01,02,03, 05,06,07 a 08
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sUdastou sU zaujmové pozemky parc. €.15312/1, k. G. Nivy, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované Gizemie,

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné: vo vnitornom meste sa
vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zdastavby, aredly
a Uzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych



domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuZitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne
rieSend na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu byvanie
v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch zastavby funkénej plochy.

e Zariadenia obchodu (obchodny priestor) a zariadenia Skolstva (prevadzka materskej Skoly)
patria medzi prevladajlce spbdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 71186 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 16 833 m? 23,64% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 54 353 m? 76,36% min.70%

PredloZeny navrh zmeny stavby pred dokoncenim je z hladiska navrhovaného funkénéeho
vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 4 547,00 m?
- zastavana plocha: 1750,00 m? IZP = 0,385
- podlazna plocha (NP): 16 832,50 m? IPP = 3,702
— zapocitatelna zelen: 1488,00 m? KZ = 0,327
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora
201 funkénej plochy* vratane zameru investora
1ZP 0,29 0,30 0,385
IPP 1,78 1,79 3,702
KZ 0,15 0,15 0,327

Pozn.: Zapocitané su aj plosné bilancie pdvodného riesenia predmetnej stavby, pre ktoré bolo
vydané stavebné povolenie c.j. SU/CS 732/2021/3/MER-5.

e Princip stabilizovaného uzemia je respektovany - navrhovany objekt svojou mierkou
a osadenim zohladnuje charakter existujucej okolitej zdstavby. Dosahované regulativy
intenzity vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su sice vy$Sie ako hodnoty tychto regulativov v celej
dotknutej funkénej ploche, ale z hladiska urbanneho kontextu vytvara posudzovana stavba
prirodzenu vyskovu gradaciu urbanizovaného prostredia. Zaroven ma navrhovana zmena
stavby pred dokonéenim mensi rozsah hmoty nadzemnej Casti stavby ako pdvodné
rieenie povolené stavebnym povolenim &.j. SU/CS 732/2021/3/MER-5.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze predloZena navrhovana
zmena stavby pred dokonéenim je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskor$ich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ tuzemného planovania
z hladiska nim chrédneného verejného zaujmu uplatiuje zdvdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su su¢astou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
« redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi IUkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e Chodniky pozdiz stavby v krizovani s odbo&enim do stavby v max. $irke 3 m pre jeden smer
rieSit ako priebezné v jednej nivelete so stavebne zachovanou prednostou
chodcov/cyklistov (debarierizdcia). Priebezny chodnik Ziadame navrhovat v zmysle
Principov a Standardov MIB a Technickych listov mesta Bratislavy.

¢ Avizované prelozZenie pesSieho tahu pri Starej Prievozskej, t.j. preloZenie chodnika za kolmé
parkovacie stojiska a prispdsobenie jeho polohy pozicii priechodu cez dopravné pripojenie
gardze, zakreslit do vsetkych adekvatnych vykresov grafickej Casti projektovej
dokumentdcie (dalej len ,PD") — zosuladit textovu ¢ast PD s grafikou, t.j. opravit v grafickej
Casti PD.



e Pre parkovanie bicyklov vybudovat Ciasto¢ne kryté cyklistické statie pre navstevnikov
v blizkosti vchodov do prevadzok sluzieb, s kapacitou navrhnutou podla TP 085
Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, typ stojana obratené ,U”, ktory umoZfiuje zamknutie
ramu bicykla.

e V zmysle vypodtu narokov na statickl dopravu podla platnej STN 73 6110 kratkodobé
parkovacie stojiska vyplyvajlce z vypoctu, vratane 10 %-nej rezervy stojisk pre kratkodobé
parkovanie navstev, riesit ako verejne pristupné stojiska a ich polohu vyznacit v grafickej
Casti PD.

e Minimalizovat Sirkové parametre oblikov na vjazde/vyjazde do/zo stavby podla
minimalnych rozmerov stanovenych v platnych STN, prip. preukdzat v dopravnom vykrese
potrebnu minimalnu Sirku vjazdu/vyjazdu vle¢nymi krivkami.

¢ Nevyhnutné stavebné Upravy pristupovych komunikacii a chodnikov v rozsahu stavby,
vratane dopravného znacenia, riesit ako stcast stavby.

e Chodniky pre pesich pozdI'i miestnych ciest v rozsahu stavby a za parkovacimi stojiskami,
Zziadame riesit ako komunikacie a spevnené plochy pre pesich mimo-aredlové, t.j. nie
aredlové (nevztahuje sa na vjazdovu/vyjazdovu rampu do objektu hromadnej garaze) -
opravit popis v textovej i legendu grafickej ¢asti PD.

e Parkovacie stojiska s dopravnym pristupom z miestnej cesty Stara Prievozska ziadame
umiestnit ako komunikacie a spevnené plochy parkovacie mimoarealové — opravit popis
v textovej i legendu grafickej ¢asti PD.

e Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,,Forum Business Center I.” sU aj stavebné
objekty: komunikacie a spevnené plochy pre peSich v rozsahu stavby mimo-aredlové,
komunikacie a spevnené plochy parkovacie mimo-arealové pristupné z miestnej cesty Stara
Prievozska, ktoré budu v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona odovzdané do vlastnictva
mesta a nasledne jeho realizdcia preukazana v kolaudac¢nom konani.

Poznamka k prepoctu odstavnych a parkovacich stojisk:

e Vzhladom na zmenu stavby pred dokonéenim s uz vydanymi povoleniami s pévodnym
rozsahom 3 PP garazovych suterénov s 280 stojiskami a zavery Dopravno-kapacitného
posudenia dopravného pripojenia predmetnej stavby na nadradenu komunikacénu siet
mikroskopickym a makroskopickym dopravnym modelom (spracovatel IR DATA, 10/2023),
akceptujeme prepocet narokov statickej dopravy pre nové funkéné vyuzitie tejto stavby
podla STN 73 6110 platnej v ¢ase spracovania dopravnej ¢asti PD, t.j. januar 2024.

e V pripade uplatnenia vypoctu v sulade s STN 73 6110 platnou od 01.04.2024, by doslo
k vyznamnému znizeniu narokov na zabezpecenie statickej dopravy posudzovanej stavby.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.



Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



