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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Sloarian s.r.o., Karpatské namstie 10/A,
831 06 Bratislava, v zastUpeni Mostafa Dashti
investi¢ny zamer: Zmena v uzivani stavby nebytovy priestor O1A Bajzova xx, 821

08 Bratislava
pozemky, parc. €., K. U.: | xxxxxxxxxx; k.u. Nivy

miesto stavby: Bajzova ulica

Ziadost doruc¢ena dia: 16.07.2024

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o zmene utéelu uZivania stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia na ohlasku

spracovatel dokumentacie: playarchitects s.r.o., Rolnicka 187, 831 07
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Matus Gondek
autorizovany architekt 1652AA

datum spracovania dokumentécie: 03.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu ucelu uZzivania nebytového priestoru
¢.01A na 1. nadzemnom podlazi bytového domu na adrese Bajzova 12 v Bratislave.
Navrhovana zmena je rieSena bez stavebnych Uprav, dbjde len k vymene mobilidru inych
interiérovych prvkov. Predmetny priestor ma vlastny vstup z exteriéru, je aktualne uzivany
pre administrativne ucely a navrhuje sa zmenit na zubnu ambulanciu.

Stavba zhladiska dopravného rieSenia: v posudzovanej dokumentacii je uvedené,
ze pred bytovym domom je pozemok s parkovacimi miestami uréenymi pre byty a nebytové
priestory bytového domu. Parkovacie plochy pri bytovom dome na pozemku parc. €. XXXXXXXX,
k. 0. Nivy, vo vlastnictve hlavného mesta boli zhotovené spolu s bytovym domom pre Ucely
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jeho obsluhy. V Technickej sprave je porovnany vypocet narokov statickej dopravy
pre pévodnd a novu funkciu nebytového priestoru, pricom zmenou funkcie neddjde
k navyS$eniu narokov statickej dopravy (2 stojiska).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

e nedochddza k ziadnej zmene stavebnych konstrukcii, ploSné bilancie a kapacitné tdaje sa
nemenia.

PostUdenie zmeny Uéelu uzivania éasti stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého st¢astou sU zaujmové pozemky parc. &. xxxxxxxx, k. u. Nivy, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného UGzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné: vo vnitornom meste sa
vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych
domov. V dotvarani GUzemi je potrebné resSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne
rieSena na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

¢ Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 101,
patria zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia pre zdravotnictvo medzi pripustné spésoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Podiel byvania z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby v dotknutej
funkénej ploche zostdva zachovany, meni sa len typ prevadzky obc&ianskej vybavenosti.

e PredloZeny navrh zmeny U¢elu uzivania ¢asti stavby je z hladiska navrhovaného funkéného
vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e V ramci posudzovanej zmeny Ucelu uzivania Casti stavby sa nenavrhuju Ziadne zasahy
do stavebnych konstrukcii, nemenia sa plo$né bilancie celej stavby a rieSeného Uzemia,
intenzita vyuzitia rieSeného Uzemia a dotknutej funkénej plochy zostava zachovana.

e PredloZzeny navrh zmeny Ucelu uzivania dasti stavby nenaru$a charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujlicej urbanistickej Struktiury areSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Zze predlozena navrhovana
zmena Ucéelu uzivania ¢asti stavby je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona €. 377/1990 Zb.



UPOZORNENIE:
Riesené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /situacia, M 1:500/
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situdcia, M 1:500/
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



