HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
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Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo diha 22.05.2024 MAGS OUIC 52969/2024- 15.07.2024
444921/Chal
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: XXXXXXXXXXXXXXKXXXKXXKX XXX XXKXXXXXX XXX XXX

investi¢ny zamer: Rodinny dom SO 01 Vrakuna - Pristavba

pozemky, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k. U. Vrakuia

miesto stavby: ul. Margarétova

Ziadost dorucend dna: 22.05.2024,
doplnena diha 13.06.2024, 15.07.2024

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o dodatoénom povoleni o zmene stavby
pred dokon¢enim

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia zmeny stavby pred
dokonéenim

spracovatel dokumentacie: Ing. Leonard Vesely, Vinohradnicka 4A,
Senec 903 01

zodpovedny projektant: Ing. Leonard Vesely
autorizovany stavebny inZinier, reg. ¢. 5433*I1

datum spracovania dokumentacie: maj 2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Evidujeme stavebné povolenie vydané Mestskou c¢astou Bratislava - Vrakuia
pod ¢. SP/3698/7680/2023/7/SU/Hp-27 zo dra 07.09.2023, pravoplatné dna 06.10.2023
na stavbu ,Rodinny dom” ¢&lenitého tvaru sjednym nadzemnym podlazim a ustipenym
podlazim, bez podpivni¢enia, so Sikmou valbovou strechou v kombinacii s plochou

pochédznou strechou nad 1. NP, sucastou ktorého je garaz s jednym parkovacim miestom.

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: dostavbu (nadstavbu) rodinného domu
na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX Vv K. U. Vrakuna, pristupnych priamo z Margarétovej
ulice. Dostavba bude v Urovni 2. NP v ¢asti terasy prislichajlicej pévodnému ustUpenému
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podlaziu. Dodato¢na zmena stavby pred dokonéenim spociva v dostavbe (nadstavbe), ktorou
v Urovni 2. NP vzniknu dve obytné miestnosti a déjde k dispozi¢nym zmendm v miestnostiach
kuchyne, kipelne a WC. Na 1.NP bude Uprava vstupu na schodisko na 2. NP, kde do priestoru
schodiska 1.03 sa z prizemia vstupuje z chodby 1.02, ¢im je jednoznacéne deklarované, Ze sa
jedna o jednu bytovu. Pévodna podlazna plocha 2. NP 106,78 m? sa zvysi na 180,141 m2.
Objekt ¢lenitého podorysu s max. rozmermi 16,81 m x 11,48 m bude mat 2 nadzemné podlazia,
bez podpivni¢enia. Na 1. NP je navrhnutd gardz, vstupna chodba a chodba, schodisko,
obyvacka, kuchyna, komora, sklad, WC, kupelna a 2 izby. Na 2. NP bude chodba, 4 izby,
kuchyna, kupelfiia, WC, schodisko a terasa bez prestresenia.

Objekt je zastreSeny dvojuroviovou strechou, 1.NP je v ¢asti zastreSené pochdédznou terasou
s vySkou atiky +3,600 m a 2.NP je zastresené valbovou strechou s vy$kou hrebena +8,152 m
pocitané od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = Uroven 1.NP = 131,850 m n. m. Bpv.)
Vjazd do garaze a vstup do domu je s pultovym prestreSenim vo vyske +3,765 m.

Na stavebnych pozemkoch sa nachadzaju okrem stavby rodinného domu aj zahradna chatka
o vymere 32 m?, exitujuca garaz o vymere 12 m? a existujuce jazierko o vymere 21 m2. (

V rdmci pripravy na vystavbu sa uvazuje vyuzit existujuci objekt beténovej garaze pre material
a ochranu pred nepriaznivym poc¢asim a so zriadenim provizérneho WC. Po vystavbe sa objekt
garaze odstrani.

Navrhovany vjazd bude dopravne napojeny na cestny komunikaény systém Margarétovej
ulice vo Vrakuni — miestna obsluzna komunikacia. Navrhovany vjazd umoziujuci vstup
vozidldam na stkromny pozemok je navrhnuty s dlazobnym krytom $irky 8,5 m a v dizke 2,2 m.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je rieSena v garazi v pocte
1 parkovacie miesto (dalej len ,PM“) a na pozemku stavby v poc¢te 2 PM. Dopravné pripojenie
bude zabezpecené vjazdom z miestnej cesty Margarétova.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1036,00 m?
zastavana plocha (SO 01+existujuce objekty): 264,28 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 393,42 m?
zelen na teréne: 665,57 m?
spevnené plochy: 106,15 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 3

Posudenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01,02,03, 05,06,07 a 08
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX
v k. U. Vrakuiia, UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter lzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uliéna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celd



stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Gzemi vonkajsieho
mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funk&énom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rodinné domy prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. ZvySenim
funkcie byvania je splnenda podmienka minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

e Posudzovana zrealizovana zmena stavby pred dokonceni je z hladiska funk&ného vyuzitia

v stlade s UPN

- zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plo$né bilancie  intenzita vyuzitia dosahované
zaujmoveé uzemie hodnoty vo FP
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1036,00 m?
- zastavana plocha: 264,95 m? 1IZP 0,26 IZP 0,07-1,00
- podlazna plocha (NP): 394,09 m? IPP 0,38 IPP 0,07-0,69
- zapocitatelna zeler: 655,52 m? KZ 0,63 KZ 0,42-0,91

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) suU v intenciach zastavby vytvarajucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim
nenarusa charakter existujlcej zastavby a reSpektuje zaloZzenu uli¢nu Ciaru.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena navrhovana
zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim je v sulade s obsahom zavaznej casti
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného plénovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdazné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tUzemi;

e terasa bude zrealizovand bez plného prestresenia; v opaénom pripade pride k narastu
zastavanej a podlaznej plochy a tym k prekro¢eniu stanoveného IZP a IPP;

e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonéeny; v buducnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navysSovat objemové parametre stavby z titulu
stabilizovaného Uzemia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Vrakuna nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem si neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia neuplatiiuje Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:

RieSené uUzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov. Hranicou rieSeného
Uzemia j vedena trasa kanalizacie verejnej (jednotnej).

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.



1 x dokumentaciu sme si ponechali (¢ast: architektonicko stavebné rieSenie).

Priloha: 1 x dokumentdacia (Casti: statika, projekt energetického hodnotenia, protipoziarna

Co:

ochrana, zdravotechnika, vykurovanie, elektroinstalacia)
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia stavby, M 1:150/

MC Bratislava - Vrakunia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia stavby, M 1:150/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



