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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: KARPATY s.r.0., Vajnorska 59, 831 01 Bratislava,
v zastupeni MT InZiniering, s.r.o.
investi¢ny zamer: -Rekonstrukcia rekreacného objektu - sukromna pristupova

komunikacia a parkovanie“, Chladna ul. - Podkarpatska ul.
pozemky, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXKXX XXX XXX X XXX XXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K. U. Raca

miesto stavby: Chladna ul. - Podkarpatska ul.
Ziadost doru¢ena dna: 01.07.2024
typ konania podla stavebného zakona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: ARCHITECTURAL & BUILDING MANAGEMENT,
s.r.o., Podhorska 611/12, 900 01 Modra
zodpovedny projektant: Ing. arch. Tvrdon,
autorizovany architekt 1944 AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 azZ 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby pre individualnu
rekredciu, ktord pozostdva z nadstavby, pristavby a stavebnych Uprav existujuceho
rekreacného objektu, ktory je vybudovany na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Raca
a z vybudovania pristupovej komunikacie a plochy na parkovanie, na pozemku investora
pre uvedeny rekreac¢ny objekt. Predmetna lokalita je velmi svahovitd, objekt je zo severnej
strany zasadeny do svahu, ma dve nadzemné podlazia a je zastreSeny pultovou strechou.
Zmena dokoncenej stavby meni tvar aj hmotu existujlicej chaty. K pévodnej hmote bude
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vybudovana pristavba z juznej a severnej strany, objekt bude mat obdiZnikovity tvar a bude
zastreSeny plochou strechou o max. vyske 6,700 m. Na 1.NP je vstup, zadverie, schodisko,
kuchyna, jedalen, 2 izby, vonkajsia terasa a exteriérové schodisko. Na 2.NP je rieSena chodba,
kupelfia, technicka miestnost, 3 izby a balkdn.

Pristupovd komunikéacia sa skladd z dvoch Usekov, trasa ,A" zabezpeduje predizenie
ul. Chladna a trasa ,B" zabezpecuje samotny pristup k rekreatnému objektu, kde sa zaroven
nachadza parkovisko pre 2 vozidla. Celkova dlzka trasy , A" je 14,476 m a trasy ,B” je 87,904
m. Sirka vozovky je 2,69 m. Trasa komunikdacie vy$kovo kopiruje v maximalnej moznej miere
jestvujuci terén, ktory ma sklon pri trase ,A" 1511% a pri trase ,B" 18,48%. Komunikacia je
jednosmerna a pod Urovfiou komunikacie budu vedené pripojky inzinierskych sieti (vodovodna
pripojka a elektricka NN pripojka). Odvodnenie spevnenych pléch bude zabezpelené
prienym a pozdlznym sklonom vozovky a zaroven vsakom dazdovej vody do zatraviiovacich
tvarnic a okolitého terénu.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby v celkovom pocte 2 PM. Dopravné pripojenie
je zabezpecené z miestnej cesty Chladna ul. - Podkarpatska ul., novym vjazdom $irky cca 2,69
m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Povodny stav: Novy stav:
vymera zaujmového Uzemia: 870,60 m? 870,60 m?
zastavana plocha: 50,70 m? 105,70 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 96,80 m? 205,70 m2
zelen na teréne: 736,10 m? 373,60 m?
spevnené plochy a komunikacie: - 270,18 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2 0/2
pocet parkovacich miest: - 2

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Raéa, UPN stanovuje funkéné vyuZitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované tizemie;

¢ plochy nhamesti a ostatné komunikaéné plochy (pozemok parc. €. XXXXXXXXX).

Funkéné vyuzitie Gzemia:
zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestihovat najma: zelen liniovld a plosnu, zeler krajinnu
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia funkénej plochy

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter lzemia zdsadne nemeni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Funkéné vyuzitie Gzemia:

plochy namesti a ostatné komunikacéné plochy

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviiou terénu je mozné umiestriovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti ur¢enej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelefi, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funk&énom vyuziti uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, cislo
funkcie 1203, patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajice spdsoby vyuzitia
danej funkénej plochy, pricom zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia funkénej plochy patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénych
pléch.

e Vo funkénom vyuziti Uzemia namestia a ostatné komunikac¢né plochy patria zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury pre obsluhu Uzemia funkénej plochy medzi pripustné
spbsoby vyuzitia funkénych pléch.

e Predlozeny navrh zmeny dokoncenej stavby a pristupovej komunikacie s parkoviskom
pre dve vozidl4 je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 870,60 m?
- zastavana plocha: 105,70 m? 1IZP = 0,12 IZP=0,22
- podlazna plocha (NP): 205,70 m? IPP = 0,23 IPP=0,37
- zapoditatelna zelern: 373,60 m? KZ=0,42 KZ=0,69

e Predlozenda zmena dokonlenej stavby nenarusSa zastavbu jestvujlicej urbanistickej
Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena zmena
dokonéenej stavby a pristupova komunikacia s parkoviskom pre dve vozidla je v sulade
s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlic sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chrdneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnhom
rozsahu:



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonéeny; v buduicnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navysovat objemové parametre stavby;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e Vzhladom na prudky svahovity terén v danej lokalite uvddzame, Ze zatraviiovacia dlazba
nie je schopna zachytit a udrzat zrézkové vody na pozemku tak, ako sa uvaddza v technickej
sprave. Podla predlozeného navrhu by privalové dazdové vody z navrhovanej pristupovej
komunikacie odtiekli priamo na komunikaciu Chladna ul. - Podkarpatska ul. a len ¢ast z nich
by sa zachytila v odvodiiovacom Zlabe (vybudovanom pred sukromnym pozemkom
parc. ¢. xxxxxxx, k. U. Ra¢a na ochranu pred zaplavenim pri privalovych zrazkach).

e Projektovl dokumentaciu pristupovej komunikacie je potrebné doplnit o ndvrh prie¢nych
liniovych zachytnych Zlabov s daZzd'ovou kanalizaciou, ktord bude zalstend do vhodného
recipientu (zachytny Zlab so suhlasom majitela), prip. s navrhom retenéno-vsakovacich
koSov pod vozovkou.

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

K predmetnej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Ra¢a nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona €. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdeny vykres €. O1E: Koordina¢na situacia, M 1:500
Co: MC Bratislava - Ra¢a

potvrdeny vykres €. O1E: Koordina¢na situacia, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



