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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Hlavné mesto SR Bratislava diia 20.04.2021 vydalo na investi¢ny zdmer ,LOGISTICKE
CENTRUM 4. KVADRANT - 1.ETAPA" stanovisko k investicnému zdmeru ¢. MAGS POD
45696/21-128617, v ktorom navrhovany zamer akceptovalo, zaroven si uplatnilo podmienky
a pripomienky, ktorych rieSenia mali byt zapracované v dokumentacii vyssieho stupna.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu logistického centra vo 4. kvadrante
Letiska M.R. Stefénika, v blizkosti Majerskej ulice.

Navrhovany halovy objekt obdiZznikového pédorysu s max. rozmermi 120,90 m x 230,90 m je
rieSeny ako jednopodlazny skladovy monoblok, v ktorom su integrované trojpodlazné vstavky,
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navrhnuté ako administrativne vstavky kombinované s hygienickym zdzemim
pre zamestnancov. Hala je rozdelend na 5 skladovych najomnych priestorov.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky +20,00 m od urovne podlahy +0,000
objektu (0,000 = Uroveni 1.NP = 133,000 m n.m. Bpv.).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Naroky na statickl dopravu budu zabezpedené
na spevnenej ploche na viastnom pozemku okolo logistickej haly v poc¢te 208 parkovacich
miest pre osobné automobily, 20 pre nakladné automobily. Navrhuje sa jeden vjazd Sirky viac
ako 16 m. Dopravny pristup je z prilahlej novobudovanej miestnej cesty kat. MO 8,5/40 f. t. C2
v lokalite s jednostrannym spolo¢nym chodnikom pre chodcov a cyklistov, ktord sa pripdja
na navrhovanu 1. etapu prelozky cesty 1I/572 v polovicnom profile. Tato stavba sa rieSi
v samostatnom konani. Pristup pre peSich a cyklistov sa navrhuje aj chodnikom z ulice
Majerska, ktory juzne od zameru krizuje trasu prelozky cesty 11/572.

Sucastou posudzovanej dokumentécie je aj dopravno-kapacitné posudenie (DKP):

Postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov velkych
investi¢nych projektov. Posudenie je spracované pomocou programov Visum a Vissim.
ZatazZenie cestnej siete pre sucasny stav a smerovanie dopravy akceptujeme. V zmysle
dopravno-kapacitného posudenia nevyplyvaju okrem vybudovania ¢asti Useku prelozky cesty
[1/572 k predmetnému zameru a zmeny organizacie dopravy v krizovatke Ivanska — Ivanska
zo smeru letiska dalSie opatrenia. Posudené krizovatky su kapacitne vyhovujuce.

Predlozené DKP ,Logistické centrum 4. Kvadrant, 1. etapa“ akceptujeme.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 95 601,00 m?
zastavana plocha: 28 266,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 31952,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 31952,00 m?
zelen:
na teréne: 38 581,00 m?
zapoditatelnd zelen: 38 581,00 m?
spevnené plochy: 28 754,00 m?
pocet bytov: 0
pocet podlazi PP/NP: 0/1 (hala) a 3 (vstavky)
pocet parkovacich miest pre OA: 208
pocet parkovacich miest pre NA: 20

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou s zaujmové pozemky parc. ¢. 2864/1, 3125/15, 3162, 4000,

4001/1, 4003, 4006, 4008. 900/1, 900/103, k.u. Vrakuna, UPN stanovuje funkéné vyuzitie

Uzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, ¢&islo funkcie 302,
stabilizované uzemie

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové Uzemie

Subezne takmer s celym rozsahom dotknutej funkénej plochy zmie$ané Uzemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502, UPN stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

o UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, rezerva zariadeni dopravy, ¢islo funkcie
704, rozvojové Uizemie



Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky, pre ktoré je stanovené funkéné vyuZitie Uzemia distribucné centrd sklady,

stavebnictvo, ¢islo funkcie 302, su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované

Gzemie. Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou

dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia

zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zdstavby mestského
typu, previdda uli¢nd zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby sidliskového typu
arozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je
rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zdastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt riesend
na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Ostatnd Cast rieSeného Uzemia je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie.
Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funk&ného vyuzZitia, zmenu spbsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzZitiu pre vnatorné mesto - regulaény
kéd D:

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1Zp Kz
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
ZmieSané Uzemia ) L,
D 0,9 502 obchodu, vyrobnych a zastavba arealového 0,40 | 014
nevyrobnych sluzieb charakteru, komplexy

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢Cislo funkcie 502, patria skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky medzi pripustné spésoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Zhladiska funkéného vyuzitia Uzemia rezerva zariadeni dopravy, Cislo funkcie 704
konstatujeme, Ze navrhované logistické centrum je zahrnuté aj v $tudii s ndzvom , Airport
Layout Plan - Letisko Bratislava Strategicky podklad rozvoja letiska v rokoch 2022 — 2040
(spracovatel: SIEBERT + TALAS, spol. s r.0., Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5 - Stod(ilky,
Ceska republika; objednavatel: Letisko M. R. Stefdnika - Airport Bratislava, a. s., Letisko M.
R. Stefanika, 823 11 Bratislava; ddtum spracovania: 12. 2022). Z predmetnej $tudie vyplyva,
Ze posudzované logistické centrum ako sucast buduceho vacésieho logistického aredlu ma
potencial synergického prepojenia s prevadzkou letiska.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

- cast rieseného tzemia vo funkcénej ploche - cislo funkcie 502:

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuZzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN

- vymera Casti zaujm. lzemia: 70 866,00 m?



- zastavana plocha: 28 266,00 m? 1ZP = 0,399 1ZPwax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 31952,00 m? IPP = 0,451 IPPmax.= 0,9
- zapoditatelna zelen: 14 271,00 m? KZ = 0,201 KZmin.= 0,14

e PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulacny kéd D.

- castrieseného uzemia vo funkcnej ploche - ¢islo funkcie 302:

e V tejto Casti rieSeného Uzemia sa prevazne navrhuju plochy zelene, vo velmi malej JZ ¢asti
tohto Uzemia je planovany chodnik pre pesich a cyklistov, tento predstavuje spevnené
plochy. Plocha zelene tu dosahuje hodnotu 24 735 m?, nasledne koeficient zelene dosahuje
hodnotu: KZ = 0,995.

¢ Princip stabilizovaného Gzemia je reSpektovany - dosahovana hodnota KZ reSpektuje
sucasny stav dotknutej funkénej plochy (prevazne nezastavané Uzemie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
stavba je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného plénovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Vrakuna vyjadrenim cislo L’JP/3587,/7496/2024/2/HAN zo dna
16.05.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou ,LOGISTICKE CENTRUM 4. KVADRANT"
a uplatiuje podmienky v nasledovnom rozsahu:

Z hladiska dopravy:

e Dopravné napojenie pre potreby vystavby aj samotného uzivania stavby je podmienené
vystavbou 1. etapy prelozky cesty 11/572 v Useku od krizovatky Pharos a novou miestnou
obsluznou komunikéciou - Vetva A ( dizka cca 1,1 km), ktord bude napojena na 1. etapu
prelozky cesty 11/572.



Navrhovanou stavbou nebudu dopravne zatazené komunikacie Vrakunska cesta, Hradska,
Majerskd, Amarelkova a Razto¢na (ani poc¢as vystavby).

Z hladiska ochrany krajiny a prirody:

e Navrhovana cinnost je umiestnend v katastrdlnom uUzemi Vrakuha, mimo zastavaného
Uzemia obce, na ktorom podla § 12 zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov (dalejlen ,,zakon o OPaK") plati prvy stupen tzemnej ochrany.
Dotknuté Uzemie nezasahuje do zZiadneho Uzemia chraneného v zmysle zakona o OPaK.
V pripade, ze stavebné rieSenia budu vyZadovat odstrdnenie ndletovych drevin a krov, je
povinnost poziadat o ich vyrub na zaklade dendrologického posudku, este pred vydanim
tuzemného rozhodnutia.

e Vzhladom na to, Ze rieSeny aredl sa nachadza mimo zastavaného Uzemia, vysadba
izola¢nej zelene bude podla ndvrhu odbornika pozostavat najma z domacich, geograficky
povodnych a tradiénych druhov drevin - vysadbu je vhodné umiestnit po obvode arealu.
Odporu¢ame tiez navrh drevin a rastlin z “Odborného posudku na vyskyt sysla
pasienkového v lokalite Letisko M:R:Stefdnika Bratislava — IV kvadrant 02/2023 (dalej
len “Odborny posudok”).

e V suvislosti so snahou ochrany prirody a krajiny o vytvorenie priaznivej mikroklimy,
zmiernenie negativneho vplyvu aredlu stavby na zivotné prostredie, zlepSenie jeho
negativneho vizuadlneho pdsobenia v krajine a zvySenie stupna ekologickej stability a kvality
dotknutého Uzemia na vSetkych parkovacich plochdch na teréne realizovat vysadbu
vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia.

e V pripade vyskytu chraneného Zivocicha sysla pasienkového pocas povolovacieho
procesu, alebo realizdcie stavby, je nutné jeho pritomnost riesit v silade so zakonom
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, a v tejto
suvislosti kooperovat so Statnou ochranou prirody SR, nakolko Eurépskou Komisiou v rdmci
grantovej schémy LIFE bol schvaleny medzinarodny projekt Ochrana sysla pasienkového
(Spermophilus citellus), (LIFET9 NAT/SK/001069 Conservation of the European Ground
Squirrel (Spermophilus citellus) at the northwestern border of its range), ktory je zamerany
na ochranu ohrozeného druhu Zivocicha eurépskeho vyznamu - sysla pasienkového
a zlepsSenie nepriaznivého stavu jeho populacii v severozapadnom okraji arealu rozsirenia
v Eurdpe (na Slovensku, v Pol'sku a Cesku).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e vo vy$Som Stadiu projektovej dokumentacie pozadujeme napriamit vedenie zdielanej
Specialnej cestiCky v krizovaniach s odbo&enim z obsluznej komunikacie tak, aby cyklista
krizoval komunikaciu v kolmom smere s priamym obojstrannym rozhladom do krizovanej
komunikacie;

o krizovanie pripojeni do zamerov a chodnika pozadujeme riesit priebeznou konstrukciou
chodnika so stavebnou Upravou pre zachovanie preferencie chodcov a cyklistov.

Zaroven upozorhujeme:

Nevyhnutnou suc¢astou pripojenia stavby logistického centra 4. kvadrant na verejnu dopravnu
infrastrukturu su stavebné objekty 10 201d Miestna obsluzna komunikacia — Vetva A a |10 201c
Chodniky v logistickom centre (konkr. ¢ast — chodnik priamo prepajajuci vetvu A s Majerskou
ul.), ktoré budu v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon)
odovzdané, spolu s pozemkami, do vlastnictva hlavného mesta.



UPOZORNENIE:
Riesené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:1000/
Co: MC Bratislava - Vrakunia
potvrdené vykresy: overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:1000/
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