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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vybudovanie objektov pre hospodarske zazemie
vinic a revitalizaciu plochy na pozemku parc. €. xxxxxx a prinavratenie pévodnych vinohradov
do tejto svahovitej lokality. Clenenie stavby na jednotlivé stavebné objekty je nasledovny:

SO 01 - Hospodarske zazemie vinic

SO 02 - Garaz pre malotraktor

SO 03 - Spevnené plochy

SO 04 - Oporny murik

SO 05 - Oplotenie

SO 06 - Studna

SO 07 - Zumpa

SO 08 - Elektricka pripojka

SO 09 - Sadové Upravy
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Objekt ,SO 01 — Hospodarske zézemie vinic” ma tvar obdiznika, o pddorysnych rozmeroch
18,035 m x 8,085 m. Objekt je nepodpivni¢eny, jednopodlazny, zastreSeny plochou strechou
s extenzivnou zelefiou a s vyskou strechy +3,950 m. V objekte je rieSeny vstup, zadverie,
sklady, upratovacia miestnost, technickd miestnost, archivny sklad vin, $atfia, sprchy
a miestnost pre mechanizaciu. Objekt bude zdsobovany Uzitkovou vodou zo studne, pre pitné
Ucely sa bude privazat balend voda. Navrhovany objekt bude odkanalizovany gravitacne,
delenou kanalizaciou do Zumpy. Dazdové vody zo strechy budl odvadzané do priestoru
vinohradu. Systém vykurovania a chladenia objektu na zabezpedenie priaznivych klimatickych
pomerov je navrhované teplovodné nizkoteplotné podlahové vykurovanie (v zime)
a s vysokoteplotnym stropnym chladenim (v lete). Zdrojom tepla pre vykurovanie, chladenie
a ohrev teplej vody bude splitové reverzibilné tepelné Cerpadlo vzduch-voda. Objekt bude
pripojeny na elektrické vedenie z jestvujuceho distribuéného rozvodu NN.

Objekt ,SO 02 - Garadz pre malotraktor” ma tvar obdiznika, s rozmermi 3,450 m x 6,600 m,
objekt je jednopodlazny, zastreSeny plochou strechou a s vyskou strechy +2,900 m.

Objekt ,SO 03 - Spevnené plochy” maju celkovu plochu 186,12 m?, pricom su v urcitej Casti
navrhnuté zo zatrdviovacich tvarnic a pri objekte je rieSena betdénova dlazba.

Objekt ,SO 04 — Oporny murik“ ma celkovl dizku 23 m. Pri hrubych terénnych UGpravach je
potrebné odkopanie svahovitého terénu. Oporny murik sa nachadza medzi cCiastoCne
zapustenymi objektmi SO 01 a SO 02 pri hranici pozemku. Murik bude vybudovany z tvaroviek
DT hrubky 250 mm a vys$kovo bude lemovat existujuci terén. )

Objekt ,SO 05 - Oplotenie” bude zhotovené z poplastového ocelového pletiva a stipiky budu
osadené do betdnovych zédkladovych patiek po celom obvode pozemku. Dizka oplotenia je
138 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup na pozemok je zabezpedeny
z existujucej polnej cesty vjazdom Sirky 15,75 m. Sucastou projektovej dokumentacie je
vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 2 stojiska
a taktiez 2 PM pre bicykle.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1187,00 m?
zastavana plocha hospodarskeho zdzemia: 136,68 m?
zastavana plocha garaze: 22,77 m?
celkova zastavana plocha + oporny murik: 164,69 m?
zelen na teréne: 836,19 m?
spevnené plochy: 186,12 m?
pocet podlazi hosp. zazemia PP/NP: 0/1

pocet parkovacich miest: 2

Postidenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sudastou je zaujmovy pozemok parc. . xxxxxxx, k. 4. Raéa, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, vinice, ¢&islo funkcie 1202,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia $pecifickej kategérie polnohospodarskej zelene s pozemkami sUvisle vysadenymi

kulturou vini¢a vratane registrovanych vinic v zmysle zakona o vinohradnictve a vinarstve.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: vinice

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: krajinnu a ekostabilizacnu zeler

Pripustné v obmedzenomrozsahu: v Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu

najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné

vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy



Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Intenzita vyuzitia Gzemia:
Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuZiti Uzemia: vinice, koéd funkcie 1202, patria drobné zariadenia
vybavenosti slvisiace s funkciou medzi pripustné spésoby vyuzZitia danej funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu.

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie su vrozpore
s dominantnym funk&énym vyuzitim, avS$ak ich umiestiiovanie musi byt posudzované
jednotlivo pre konkrétne Gizemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné
prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia.

e PredloZzeny navrh stavby — ,Hospoddrske zdzemie vinic” je z hladiska navrhovaného
funk&ného vyuzitia v rozpore s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tizemiach

e V predlozenej projektovej dokumentacii (PD) na str. 8-12 su uvedené vypocitané hodnoty
regulativov pre vyhodnotenie celého stabilizovaného Uzemia vo funkénej ploche 1202 -
tabulka na str. 11 (tabulka pre vyhodnotenie stabilizovaného Gzemia v zmysle UPN).
Vypocitané hodnoty regulativov IZP, IPP a KZ povazujeme za Udaje, ktoré su vypocitané
a vyhodnotené v rozpore s metodikou zavaznej ¢asti UPN, a to z ddvodu, Ze pri bilancidch
celej funkénej plochy su zaratané do Uzemia aj existujuce samostatne stojace rodinné
domy pri Starej Stupavskej ul., ktoré boli zrealizované a skolaudované v rokoch 1998
az 20086, tzn. este pred schvélenou Gzemnoplédnovacou dokumentaciou - UPN.

e Upozornujeme, Zze meritkom pre bilancovanie regulativov vo funkénej ploche 1202 nemézu
byt stavby (existujlice rodinné domy), ktoré su typologicky v rozpore s UPN.

e Konstatujeme, ze bilancovat IZP, IPP a KZ pri typoch stavieb — ako su rodinné domy
vo vymedzenej ¢asti zaujmovej lokality, a to bez zohladnenia ich typoldgie, a preukazovat
ich ako stlad s UPN vo vidzbe na typ stavieb, intenzitu a velkost ich parciel, hodnotime
(uvedené plosné bilancie a kapacitné udaje) ako rozpor s UPN.

e Zaroven uvadzame, ze celkova zastavana plocha novonavrhovaného hospodarskeho
zdzemia ma plochu 164,69 m?, ¢o povazujeme v stabilizovanom Uzemi z hladiska intenzity
vyuzitia Uzemia za neakceptovatelny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena navrhovana
stavba je v rozpore s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

ODOVODNENIE:

PredloZeny investi¢ny zamer povazujeme v stabilizovanom lGzemi vo funkénej ploche 1202 -
vinice, z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia za neakceptovatelny. Stavebny objekt ,SO 01 -
Hospodarske zazemie vinic” nere$pektuje charakteristické principy a vnasa do predmetného
Uzemia neprijatelny kontrast, v kontexte stabilizovaného Uzemia vinic.

Méme za to, Ze v danej lokalite je potrebné reSpektovat charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia a reSpektovat polnohospodarsku alesnld pddu ako limitujuci faktor
rozvoja urbanizacie, s prihliadnutim na vyznamnost Uzemia a jednotlivych krajinnych typov.
PoZiadavkou vyplyvajicou z UPN je chranit a rozvijat obraz vinohradnickej krajiny. V uvedenej
lokalite v zdujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedi¢stva je nutné
jednoznacne zaregulovat a jasne stanovit druh, rozlohu a vysku stavieb potrebnych, napr.
na uskladnenie naradia a strojov pre obrabanie vinic a zdroven stanovit, za akych podmienok
bude mozné zaregulovat najma IZP a IPP voci vymeram jednotlivych pozemkov a pod.

Dalej uvddzame, Ze v ramci funkénej plochy 1202 - vinice povazujeme navrhované oporné
muriky a oplotenie (najma jeho druh, vySku a uloZenie oplotenia) za mimoriadne nevhodné
stavebné prvky, ktoré sa navrhuju do Uzemia s plochami vinohradov. V predmetnom pripade
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poukazujeme najmd na zamedzovanie prirodzeného odtoku zrazkovych voéd
a nerespektovanie $pecifického vizualneho typu krajiny.

Podla nasho odborného posudenia je potrebné respektovat polnohospodarsku krajinu ako
sucast obrazu mesta - a to najma pri velkoplo$nych plochdch vinohradov na svahoch Malych
Karpat, a preto je nutné vylucit akékolvek urbanistické zasahy nesuvisiace s funkciou. Ide
najmd o spevnené plochy a beténové plochy pri novonavrhovanom objekte. Navrhované
spevnené plochy zo zatravhovacej dlazby maju celkovu plochu 132 m? a beténova dlazba
ma celkovu plochu 54 m?, ¢o povazujeme v danej svahovitej lokalite za neakceptovatelné.
Dalej uvddzame, Ze v predmetnej lokalite je nutné uprednostiiovat a zachovavat existujlce
polné pristupové cesty s nutnostou vytvarania koridorov na zabezpecenie a obrabanie
vinohradov. Vzhladom na vys$Sie uvedené, ale aj vzhladom na aktudine nepriaznivé dbsledky
zmeny klimy je nevyhnutné v danej lokalite zachovavat a zabezpecovat existujucu stabilitu
svahov a re$pektovat najma vodozadrzné priekopy.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: 1 x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Raca
Magistrat ODI, OUIC - archiv
S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



