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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§140d

investor: iAd s.r.o., Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava
v zastupeni Ing. arch. Peter Martin
investiény zamer: Rodinny dom Il. - Korabinského ul.

Stavebné upravy - zmena dokonéenej stavby
pozemky, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Staré Mesto

miesto stavby: Korabinského xx, Bratislava

Ziadost doru¢ena dna: 09.07.2024

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o preskumani sposobilosti stavby
na uZivanie

druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia stavby

zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Martin
autorizovany architekt 0764AA

datum spracovania dokumentécie: 07/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov zavdzné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08

a zaroven nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania
uzemia podla zaviaznej ¢asti Uzemného planu zéony Machnacé, v zneni neskorsich zmien
a dopinkov.

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuje tieto udaje o stavbe:

Jedna sa o zrealizovanu pristavbu k existujicemu rodinnému domu na Korabinského ulici
umiestnenému na svahovitom pozemku v zastavbe rodinnych domov. Objekt je na pozemku
osadeny tak, Ze zo severnej a Ciasto¢ne z vychodnej strany je pod Urovriou terénu. Rodinny
dom je premenlivého tvaru, tvoreny je prienikmi viacerych hmot s max. rozmermi cca 21,927 m
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x 15,561 m. Ma cCiasto¢né podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia, pricom 2.NP je
podorysne zredukované. Umiestnend je v hom jedna bytova jednotka (1PP: technické,
skladové priestory, 1.NP: garaz, vstup, denna Cast rodinného domu, izba, 2.NP: no¢na cCast
rodinného domu s terasami).

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 2.NP je +6,45 m od Urovne podlahy
+0,000 objektu (0,000 = uroveri 1.NP = 253,55 m n.m. Bpv.)

V rdmci uzivania stavby boli roku 2020 zrealizované tieto zmeny:

e dobudovania zadveria,

e zvacsSenia spalne na 1.NP na ukor vonkajsej terasy,

e zvacsSenia plochy terasy pred spalfou.

Zrealizovanymi zmenami sa zvacésila pdvodna zastavana plocha objektom o 19 m? a zmenil sa
pomer spevnenych pléch a pléch zelene na pozemku.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

Dopravné pripojenie a rieSenie statickej dopravy sa zrealizovanymi zmenami nemenia. Staticka
doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 3 PM (2 PM v garazi, 1 PM na teréne).
Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty Korabinského vjazdom Sirky 4,50 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel — rozdielne lUdaje st porovnavané s pdvodnym
stavom/PS):

- vymera zaujmového Uzemia: 668,00 m?

- zastavana plocha: 215,00 m? PS: 196,00 m?
- plochy zelene: 289,00 m? PS: 327,00 m?
- spevnené plochy: 164,00 m? PS: 145,00 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 3

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Podla Ziadosti boli zmeny na objekte zrealizované v roku 2020; objekt je posudzovany
k aktudlne platnej uzemnoplanovacej dokumentacii, nakolko neprislo k jej zmene medzi
obdobim zhotovenia a preskimavania stavby.

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuZzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, c&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, kéd S. Plocha je sucastou uUzemia, pre ktoré je schvdlend
tzemnopldnovacia dokumentdcia podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje
Jjej requldciu.

Pre predmetné tzemie bola schvélena Uzemnopldnovacia dokumentécia - Uzemny plan zény
Machnag, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy
€. 133/199, zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov schvalenych
VZN &. 2/2003, VZN ¢&.11/2008 (dalej len ,UPN-Z“). V uvedenej UPN - Z st zaujmové pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX sUc¢astou sektoru ¢.7-11/21.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

— z hladiska funk&ného vyuzitia izemia vo vztahu k UPN a UPN - Z

o UPN: vo funk&nom vyuziti Gzemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, kod funkcie
102 patria rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e UPN -Z: v sektore &. 7-11/21 je stanoveny typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom samostatne stojaci;

e zrealizovand stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v stulade s UPN a UPN - Z;



-z hladiska priestorového usporiadania tizemia vo vztahu k UPN - Z:

Sektor ¢. 7-11/21

Zavazné regulativy priestorového usporiadania izemia - uvadzame relevantné Casti:

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: 600 m?
zrealizovana stavba: 668 m? - sulad

- index zastavanej plochy: 0,20
zrealizovana stavba: 215,00 m?/668 m? = 0,32 - nesulad

- index prirodnej plochy: 0,65
zrealizovana stavba: 289,00 m?/668 m? = 0,43 - nesulad

- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlaZzia pre rodinny dom plus strecha ako podkrovie
s maximalne jednou Uroviou vyuzitia alebo plus ustlpené podlazie, maximalne 1 podzemné
podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované
zrealizovana stavba: 1 PP, 2 NP - sulad

- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, zachovat a chranit vzrastlu
zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladnovat
stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami
zrealizovana stavba: ¢iastocne zasahuje do polohy interakénych linif

UPOZORNENIE:

Uvadzame, Ze zrealizovana stavba nie je z hladiska priestorového usporiadania Uzemia
v sulade s UPN - Z. Nie su dodrzané tieto zavazné regulativy: index zastavanej plochy, index
prirodnej plochy a nie je v plnom rozsahu reSpektovana poloha interakénych linii.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha: potvrdeny vykres: Situdcia — su¢asny (zrealizovany) stav, M 1:200 (zmensena na A3

format)

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: Situacia — su¢asny (zrealizovany) stav, M 1:200 (zmensena na A3
format)
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



