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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodatocné povolenie stavby — Ateliér Hroboriova.
Jedna sa o jednopodlazny objekt nepravidelného tvaru s plochou strechou. Umiestneny je
v rohu podlimitného pozemku, ktory je tiez nepravidelny. Objekt ma maximalne rozmery
11,39 m x 8,9 m a zastavana plocha objektu je 58,1 m2 Dispozi¢ne je rieSeny ako jeden
velkopriestor vybaveny kuchynskym kutom s Uzitkovou plochou 37,89 m?2. Suc¢astou objektu
je aj socidlne zariadenie. Vstup do ateliéru je z pozemku investora. Ateliér slUzi na vykonavanie
profesie vlastnikov rodinného domu.

Vyska atiky je + 3,6 m od Urovne podlahy +0,000 = 202,70 m n.m. Bpv.
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Stavba z hladiska dopravného rieSenia: statickd doprava realizaciou objektu Ateliér sa
nemeni oproti existujicemu stavu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Ateliér Existujuci RD + Ateliér
vymera zaujmového Uzemia: 629 m?
zastavana plocha: 58,1 m? 146 + 58,1 = 204,1 m?
zelen: 320,4 m?
spevnené plochy 104,5 m?
pocet bytov: 0 1
pocet podlazi PP/NP: 0/1 1/2
pocet parkovacich miest na pozemku: 0 0

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXxxxx, k. u. Staré

Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, d&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Zaujmové pozemky sU sudastou Uzemia, pre ktory bol spracovany ,Uzemny plan zény
Aktualizacia uzemného planu zdony AG6 Bratislava“ schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 771/1994 zo dna 07.10.1994, zavdzna cast
vyhldsena VZN €.11/1994 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN &.17/1996,
VZN &.7/2001 a VZN &. 3/2004 (dalej len ,UPN-Z").

Zaujmové pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXX, sU v uvedenej UPN-Z suéastou sektoru &. 90,
pre ktory je stanovena nasledujlca reguldcia:

ZAVAZNA CAST

Vymedzenie sektora: Uzemie je vymedzené Gorazdovou, Kréméryho a Hrobofiovou ulicou
a Prazskou cestou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.
FUNKCIA:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevlddajlca obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu asporn 70% objektov
sektoru. Dopliiujuca funkcia - obcianska vybavenost

Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, d&erpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativhym vplyvom
na spoloCenské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.
Regulacia sposobu vyuzitia Uzemia:

Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaZnost: 2 nadzemné podlaZia a jedno ustUpené podlazie, alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prisp6sobena okolitej zdstavbe.

Stavebna ¢iara: Uréena existujlucou zastavbou.



SMERNA CAST

Charakteristika: Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané §tylovo rdéznorodou
zastavbou. Z typologickych druhov je zastupeny rodinny dom, rodinny dom charakteru
mestskej bytovej vily a bytovy dom. V sektore je zastUpena historizujica, funkcionalisticka a
modernisticka architektira. Objekty maju réznu architektonickl Uroven. Pri prestavbach
mnoho domov stratilo svoj pévodny vyzor a s nim aj dobru pdvodnu architektonicku Urover.
Na konci Gorazdovej ulice je umiestnena pesia ldvka ponad Prazsku cestu.

Priestorové usporiadanie: Umoznit rekonstrukciu a dostavbu existujucich. Akékolvek Upravy
alebo zdsahy je potrebné doékladne preverit a posudit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa
nepripusta zniZzenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie a priestorova skladba
navrhovanej zdstavby sa musi prispdsobit charakteru Uzemia. Zastavanost, vysku zdstavby,
hmotovopriestorovu a architektonicku formu je potrebné dokladne preverit a posudit. Ploty
a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpecili priehlady do zelene.
Ploty m6zu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

Regulacia sposobu vyuzitia Uzemia:

Typologicky druh zastavby: Stavby pre administrativu, sluzby, obchod, stravovanie.

Zelen: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujicou vysadbou skvalitnit zelen. Oporné
mury nechat obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdiz ulic
aleje stromov.

Staticka doprava: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Gardze mozu
byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gardze zazelenané, nezapocitavaju sa
do zastavanej plochy objektom.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:
vo funk&nom vyuziti tzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102 patria
rodinné domy medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Poziadavka UPN-Z A6 Investicény zamer: Vyhodnotenie:

Typologicky druh
zastavby pre
funkciu byvania:
Vymera stavebnej
parce|y pre V)’/poéet minimalna: 800 m? 629 m2 nesulad
indexov zastavanej
plochy a prirodnej

rodinny dom samostatne

O Ateliér nesulad
stojaci

maximalna: 1500 m? - -

plochy:
Index zastavanej 0,30 204,1/629 = 0,32 nesulad
plochy:
Index prirodnej 0,60 320,4/629=0,51 nestlad
plochy:
o 2 nadzemné podlazia,
Maximalna jedno ustupené podlazie,
podlaznost: algbo po,dkrovie i 1 nadzemné podlazie sulad
’ o VyS8ka zastavby musi byt
prispdsobena okolitej
zastavbe.
Stavebna Ciara: ;Jggteanvabiﬁlstwucou nesulad

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze predlozena navrhovana
stavba nie je v stlade s obsahom zaviznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien adoplnkov aUzemného planu zény Aktualizacia
uzemného planu zony A6 Bratislava.



ODOVODNENIE:

Navrhovany investiény zamer neresSpektuje zavazné regulativy funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania sektoru 90 v UPN-Z Aktualizacia uzemného planu zony
A6 Bratislava.

Na podlimitnom pozemku, na ktorom uz stoji rodinny dom investorov, nie je mozné umiestnit
dalsi objekt, okrem drobnej stavby sluzZiacej k rodinnému domu. Investiény zamer nie je
mozné povazovat za drobnu stavbu.

Podla § 139b zdkona ¢. 50/1976 Zb. (o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku - stavebny

zakon) definicia drobnej stavby znie:

(7) Drobné stavby su stavby, ktoré maju dopinkovud funkciu pre hlavnu stavbu (napr.
pre stavbu na byvanie, pre stavbu obcianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a
skladovanie, pre stavbu na individudinu rekredciu) a ktoré nemdéZu podstatne ovplyvnit
Zivotné prostredie, a to

a) prizemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 n¥? a vyska 5 m, napriklad kdine,
pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia na ndadoby na odpadky, stavby na chov
drobného zvieratstva, sauny, uschovne bicyklov a detskych kocikov, cakdrne a stavby
Sportovych zariadeni,

b) podzemné stavby, ak ich zastavand plocha nepresahuje 25 m? a hibka 3 m, napriklad
pivnice, Zumpy.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona €. 377/1990 Zb.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

Priloha: ¢ast dokumentacie

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



