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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: MATADOR HOLDING a.s., Bojnicka ulica ¢. 3, 831 04 Bratislava,
v zastUpeni Profiluk s.r.o..
investi¢ny zamer: Distribu¢né centrum MATADOR HOLDING a.s. - Vajnory
pozemky, parc. ¢., k.U.: |2162/1,2162/6, 2162/7 ; k. 4. Vajnory
miesto stavby: Na pantoch
Ziadost dorucena dna: 06.06.2024 - MC Vajnory
typ konania podla stavebného zakona: |udzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre Gzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Profiluk s.r.o.
zodpovedny projektant: Ing. Milan Kollar
autorizovany stavebny inZinier 4615*Z*A1
datum spracovania dokumentacie: 05/2024, dopinenie 14.06.2024 a 03.07.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 azZ 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

K investicnému zameru: ,Skladova hala - MATADOR", parc. €. 2162/1, 2162/6 a 2162/7, k. U.
Vajnory, Bratislava“ bolo dra 23.03.2022 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 45552/2022-113538 (dalej SIZ zo
dna 23.03.2022). Posudzovana bola zastavovacia Studia s ddtumom spracovania 01/2022,
spracovatel projektove] dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. Vladimir Mihalik,
autorizovany stavebny inZinier 5308*Al1. V stanovisku hlavné mesto konstatovalo, Ze
investiény zamer: Navrhovana stavba ,Skladova hala - MATADOR" dosahuje indexy vyuzitia
Uzemia, ktoré su takmer totozné s regulativmi stanovenymi pre susednu rozvojovu funkénu
plochu (IZP=0,50, IPP=11 a KZ=0,10). Nakolko sa =zaujmovad stavba umiestiiuje
v stabilizovanom Uzemi s nizkou zastavanostou a vysokym podielom zelenych ploch,
navrhovana intenzita zastavby (1ZP=0,48, IPP=0,46 a KZ=0,13) pdsobi v uUzemi rusivo a
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nere$pektuje principy stabilizovaného Uzemia. S ohladom na stanovenu funkciu v UPN
abudicu transformaciu Uzemia je mozné akceptovat dosahované hodnoty IZP/IPP
navrhovanej stavby v rozmedzi max. cca 0,35 - 0,40. Oproti predloZzenému rieSeniu je potrebné
zvysit podiel zelene tak, aby bol zachovany charakter stabilizovaného Uzemia.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu skladového objektu v ramci
jestvujuceho aredlu na ul. Na Pantoch. V danom Uzemi sa na pozemku parc. ¢. 2162/7
v sUcasnosti nachadza halovy objekt a niekolko mensich doplnkovych objektov.

Navrhované haly distribu¢ného centra budu sluzit ako medzisklad medzi vyrobou a koncovymi
uzivatelmi. Funkéne budu rozdelené na 3 samostatné prenajimatelné celky. Kazda funkénd
¢ast ma vlastnu vstavbu administrativnych priestorov / kancelarie, $atne, hygienické zazemie/
na zabezpecenie nezavislého chodu jednotlivych celkov. Hmota navrhovanej haly je ¢lenita
s max. rozmermi 100,80 m x 84,50 m, komplikovanej$i poédorysny tvar vychadza hlavne
z danosti nepravidelného tvaru parcely a jej moznej vyuZitelnosti. Konstrukéne sa jedna
o pétlodovu halu, pricom kazda lod ma inu dizku a posun v ramci pédorysného Clenenia.
V prieénom smere je modulovy systém 5 x 20,0 m celkova Sirka — 100,0 m). V pozdiznom
smere haly je modulovy systém navrhnuty & 6,0 m.

Modulova dizka jednotlivych lodi: 10 x 6,0 m — prva lod, 8 x 6,0 m — druhé lod, 6 x 6,0 m — tretia
lod, 6 x 6,0 m - Stvrta lod a 3 x 6,0 m - piata lod.

Navrhovany objekt je 1-podlazny, zastreSeny plochou strechou, vyska atiky je +12,50 m
od urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = droveni 1.NP = 139,500 m n.m. Bpv.)

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Hlavny vjazd a vchod do aredlu maju spolo¢ny na mieste pévodného vjazdu z Ucelovej cesty,
ktora sa nasledne pripaja na ul. Na Pantoch. RekonStrukcia prijazdovej cesty (v sucasnosti
Ucelovej cesty) je rieSend v samostatnej PD, ktorého rekonstrukcia je rieSena v ramci PD DUR
susedného arealu — Logistickopriemyselny park Na Pantoch (DUR — Alto RE SPV 6, s.r.o).
Sucastou susediaceho zameru je aj rekonsStrukcia existujucej prijazdovej komunikacie a
vybudovanie vybudovanie spolo&ného priestoru pre chodcov aj cyklistov v §. 3 m., ktory je
od komunikdcie oddeleny zelenym pasom. Sucastou projektovej dokumentdacie je aj vypocet
narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 9 stojisk. V dokumentacii
sa uvazuje s vybudovanim 20 parkovacich miest na pozemku stavby.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
v porovnani s pévodnym stavom (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

navrh povodny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 10 119,00 m?
- zastavana plocha: 4 089,00 m? 1246,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 089,00 m? 1246,00 m?
- zelen: 2 594,87 m? 1 075,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: o1 0n
- pocet parkovacich miest: 20

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (d‘alejlen ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 2162/1, 2162/6, 2162/7 ; k. u.
Vajnory, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gizemia:

Funk&né vyuzitie Uzemia:
e UZEMIA VYROVY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, dCislo funkcie 302,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier
ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a
ploch liniovej a plosnej zelene.



Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

« vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych Uzemi charakter zdstavby mestského
typu, prevlada uli¢cnd zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Gzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

V dotvéarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov

existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity

vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom

Uzemi vonkajsieho mesta musi byt rieSena na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvy$enie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Gzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, kéd funkcie 302,
patria skladové haly medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funk&nej plochy.
Navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuZzitia

zaujmoveé uzemie SIZ zo diia
navrh/jestvujuci 23.03.2022
- vymera zaujmového Uzemia: 10 119,00 m?
- zastavana plocha: 4 089,00 m? IZP = 0,40/0,12  1ZPmax= 0,35-0,40
- podlazna plocha (NP): 4 089,00 m? IPP =0,40/0,12  IPPmax=0,35-0,40
- zapoditatelna zelern: 2549,87 m? KZ = 0,26/0,11 KZmin> 0,13

e Predlozeny investicny zamer nenaris$a charakteristickil stabilizovani zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zdklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a
technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom Uzemi;

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e konstatujeme, ze predloZzené dopravné rieSenie reSpektuje planované vyhladové dopravné
zamery — vyhladovu dopravnu stavbu prelozky cesty 11/502, komunikacia funkénej triedy B1
kategdrie MZ 21,5 a vyhladové rozSirenie miestnej cesty (ul. Na Pantoch) funkénej triedy
C1 kategdrie MO 8,5.



z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na GUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch: vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi

plotmi, travnatymi plochami a mestskymi ltikami so zastUpenim druhov reprezentujuicich

miestnu faunu a fléru so schopnostou adaptdcie na zmenu klimy v jej ¢o najsir§ej moznej
diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych voéd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Vajnory nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

¢ nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Distribu¢né centrum MATADOR HOLDING
a.s." je stavebny objekt S0.202 - Rekonstrukcia chodnika ul. Na Pantoch dI. 177 m , ktory
bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného zadkona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne
jeho realizacia preukazana v kolaudaé¢nom konani.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zdvazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskad hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne



uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgéan podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia, M 1:500
Co: MC Bratislava - Vajnory

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:500

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



