VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Ing. Andrea Kr§akova
Pri mlyne 12
831 07 Bratislava

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dia 04.06.2024 MAGS OUIC 53757/2024- 12.07.2024
450358/Zsi

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie
podla § 140d

investor: XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX
v zastupeni Ing. Andrea Kr§akova

investiény zamer: Rekreac¢ny dom

pozemky reg. C-KN, parc. €., k. U.: | xxxxxxxXx, k. i. Nové Mesto

miesto stavby: ulica Cintulova

Ziadost doruc¢ena dia: 04.06.2024

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o preskimani sposobilosti stavby
na uzivanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné
povolenie

zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Podoba
autorizovany architekt 0705 AA

datum spracovania dokumentacie: 11/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism.
b) a ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zdkona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZenej dokumentacie

bola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia
podla zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08.

Odovodnenie:

PredloZena projektova dokumentacia (PD) obsahuije tieto udaje o stavbe:

Zrealizovany rekreaé¢ny dom (cca medzi rokmi 2022 a 2023) je jednopodlazna, nepodpivnic¢ena
stavba obdiZnikového pddorysu s plochou strechou, ktord dosahuje vy$ku 3,0 m (poé&itané
od podlahy 1. NP = £0,000). Rekreacny dom ma podla textovej ¢asti PD Ucel stavby —,,obytny*.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 637,00 m?
- zastavana plocha: 130,00 m?
- spevnené plochy: 100,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: on

- pocet parkovacich miest: 3

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia
Naroky na staticku dopravu zabezpecuje nekrytad spevnend plocha, so statiami pre 3 osobné
automobily, ku ktorym je pristup cez vjazd o Sirke 4,000 m z ulice Cintulova.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou je pozemok reg. C-KN parc. €. xxxxxxxxx, k. . Nové Mesto,

UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - ostatna ochranna a izolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie

Podmienky vyuZitia izemia: Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného
Uzemia pred nepriaznivymi uUcinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: ostatnad ochranna a izolac¢na zelen, Cislo funkcie 1130 patria
objekty individualnej rekreacie patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu, aviak podla UPN stavby pripustné v obmedzenom rozsahu
Jnie st vrozpore s dominantnym funkcnym vyuZitim” aich umiestiiovanie ,musi byt
posudzované jednotlivo pre konkrétne uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, volyvu na
Zivotné prostredie i viastnost|, potrieb a podmienok konkrétneho uzemia“

e dané uzemie je pomerne husto zastavané nepovolenymi stavbami (aktudlne ich je 6)
a spevnenymi plochami, ¢o je v priamom rozpore s dominantnym funkénym vyuzitim
daného Uzemia podla UPN, t. j. ,uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou
ochrany kontaktného uzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok
azariadeni ...” (za nepovolenymi stavbami sa nachadza jestvujuca frekventovana
zelezniéna trat);

e upozorfiujeme, Ze rekreacny dom uzivany pre trvalé byvanie je v rozpore s funkénym
vyuzitim stanovenym UPN, kedZe byvanie nepatri medzi pripustné spoésoby vyuZzitia FP
ani v obmedzenom rozsahu;

e predmetnym pozemkom a stavbou prechadza trasa navrhovanej verejnoprospesnej
dopravnej stavby - preloZzka cesty 1I/502 v useku Pionierska - Gastanovy hajik -
Na pantoch - Rybniéna, ktora je v UPN ozna&ené ako D13;

e posudzovana stavba je z uvedenych dévodov v rozpore s UPN.

UPOZORNENIA:
Predmetnad zrealizovana stavba nebola posudzovana z hladiska intenzity vyuzZitia Uzemia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.



Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Co: MC Bratislava Bratislava-Nové Mesto, Jundcka 1, 832 91 Bratislava
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



