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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Aaveq s.r.o., Lamacska cesta 8, 811 04 Bratislava

VUIS, vodovody a kanalizacie spol. s.r.o., Lamacéska cesta 8,
811 04 Bratislava

JURA TERRA s.r.o., Gercenova 8/D, 851 01 Bratislava
AuPortal SK s.r.o., Namestie SNP 6, 811 06 Bratislava

v zastupeni ECKHARDT s.r.o.

investi¢ny zamer: Haly Elektrarenska

na pozemkoch 13664/218,13664/219, 13664/220,13664/221,

parc. ¢.; kataster: 13664/222,13664/223,13664/224,13664/225,13664/226,
13664/228 k.u. Nové Mesto

miesto stavby: Elektrarenska ulica

Ziadost doruc¢ena dia: 24.05.2024 na MC Nové Mesto

typ konania podla stavebného zdkona: |Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentdacie: ECKHARDT s.r.o.

zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Eckhardt
autorizovany architekt 2273AA

datum spracovania dokumentacie: 05/2024, doplnenie 06.06.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
¢.200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: subor 5 samostatnych hal umiestnenych
v spolo¢nom areali. V ramci arealu je vytvorena spolo¢na komunikacia, napojena na existujlcu
cestu z Elektrarenskej ulice. Z vnutroaredlovej komunikacie je pristupné zdsobovanie a hlavné
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vstupy do objektov. VSetky haly maju vegetalnu extenzivnu strechu. Navrhované haly su
obdlznikového podorysu, odliSuju sa fasadnym prevedenim a vySkovymi rozdielmi na zaklade
poziadaviek investora.

Hala SO 01 ma maximalny poédorysny rozmer 15,7 m x 23,5 m a 3 nadzemné podlazia. Na 1.NP
sa nachadza priestor pre navrhovany showroom so zdzemim a zdsobovanim so vstupom pre
prevadzku z juhozapadnej strany a vstupom pre zasobovanie a personal zo severovychodnej
strany budovy. Na 2.NP su kanceldrske priestory a zvy$nd ¢ast showroomu, ktory je z Casti
otvoreny medzi 1. a 2. NP. Na 3.NP su navrhnuté kancelarske priestory a 2 pracovné
apartmany.

Objekt je zastreseny plochou strechou, vyska atiky nad 3.NP je +12,40 m od Urovne podlahy
+0,00 objektu (£0,00 = droveri 1.NP = 135,00 m n.m. Bpv.)

Hala SO 02 ma maximalny poédorysny rozmer 25,65 m x 24,9 m a ma 4 nadzemné podlazia.
Hlavny vstup do objetu je z juhozapadnej strany a zo severovychodnej strany je navrhnuty
vstup pre zdasobovanie. Z juhovychodnej strany je navrhnutd rampa so vstupom
pre zasobovanie. 1.NP je vyvySené voci terénu o 1m a nachadzaju sa v nom skladové
priestory, ktoré su z Casti otvorené do vysky 3.NP. Na 2.NP sa nachadzaju zvys$né priestory
skladov. Na 3.NP je cast otvorend v ramci skladu a zvy$na cast je vyuzivand ako
administrativne priestory. Celé 4.NP je vyuzivané ako administrativna ¢ast.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 4.NP je +13,80 m od Urovne podlahy
+0,00 objektu (£0,00 = droveri 1.NP = 136,00 m n.m. Bpv.)

Hala SO 03 ma maximalny poédorysny rozmer 31,5 x 54,9 m a ma 1 podzemné a 4 nadzemné
podlazia. Hlavny vstup do objektu je z juhovychodnej strany odkial je vytovreny aj ustipeny
priestor pre zasobovanie. zo severovychodnej a juhozdpadnej strany su vytvorené podruzné
vstupy do objektu. Na 1.NP su navrhnuté skladové priestory. Na 2-4 NP su navrhnuté
administrativne priestory a zvy$na ¢ast pddorysu ako otvorené skladové priestory.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 4.NP je 18,50 m od urovne podlahy
+0,00 objektu (£0,00 = droveri 1.NP = 136,00 m n.m. Bpv.)

Haly SO 04 a SO 05 su symetrické, maju 2NP s maximalnym pbédorysnym rozmerom
15,6 x 23,5 m. Hmoty objektov su prepojené prestreSenim na uUrovni 1.NP - SO 06. Na 1.NP sa
nachadzaju skladové priestory a na 2.NP sU priestory pre administrativu.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 1.NP je +4,70 m a nad 2.NP je +9,25 m
od Urovne podlahy +0,00 objektu (x0,00 = Uroven 1.NP = 135,00 m n.m. Bpv.)

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Sucastou projektovej dokumentacie je aj vypocet ndrokov statickej dopravy, v zmysle ktorého
je potrebné vybudovat 42 stojisk. V dokumentdcii sa uvazuje s vybudovanim 50 parkovacich
miest. Dopravny pristup na pozemok stavby je zabezpeleny z miestnej cesty ulica
Elektrarenska jednym vjazdom a jednym vyjazdom.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 7 826,00 m?
- zastavana plocha celkova (SO 01-06): 3549,45 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi (SO 01-06): 6 599,18 m?
- zelef: 1842,14 m?

- spevnené plochy: 2434,41m?

- pocet parkovacich miest: 50

- S001

- zastavand plocha: 368,95 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 924,83 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/3



- S002

- zastavand plocha: 547,86 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 1335,16 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/4

- S003

- zastavana plocha: 1729,35 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2702,70 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/4

- S004,05,06

- zastavana plocha: 903,29 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1636,49 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

Postidenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavnhého mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. ¢.13664/218, 13664/219,

13664/220, 13664/221, 13664/222,13664/223, 13664/224, 13664/225, 13664/226,

13664/228 k.u. Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, stabilizované Gizemie

zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, Cislo funkcie 502
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Stc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lUzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych, C¢islo funkcie 502, patria zariadenia obchodu a sluzieb s prislusnymi
sUvisiacimi ¢innostami - skladmi, administrativou - medzi prevlddajlice spbdsoby vyuzitia
danej funk¢nej plochy.



e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia  rozmedzie intenzity vyuzitia

plosné bilancie zaujmové uzemie vo FP-uliéna zastavba
navrh
- zaujmové lUzemie: 7 826,00 m?
- zastavand plocha: 3 549,45 m? 1IZP = 0,454 1ZP.0,02 - 1,00
- podlazna plocha (NP): 6 599,18 m? IPP = 0,843 IPP.0,09 - 2,26
- zapocitatelna zelen: 1842,14 m? KZ = 0,235 KZ:0,00-0,90

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia je zrejmé,
Ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu k ich zdujmovym pozemkom, rovnako ako aj
v ich podlaznosti.

e Princip stabilizovaného uUzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zastavby. PredloZeny navrh stavby nenarusa
charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje
hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby .

PredloZena navrhovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratuv zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a
technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e investi¢ény zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 502
z hladiska hmotovo-priestorového a prevadzkového rieSenia za akceptovatelny;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZzia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.



Mestska cast Bratislava — Nové Mesto vyjadrenim ¢islo 23648/6860/2024/UP/LUKA zo dna
20.06.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou ,Haly Elektrarenska“ azarovern
informovala:

- podla zrusenej vyhlasky ¢. 277/2008 Z. z, boli apartmany uréené na prechodné ubytovanie
v ubytovacich zariadeniach - v apartmanovych hoteloch a v apartmanovych domoch. Preto
by sme odporucili zmenit ndzov z Pracovnych apartmanov na Sluzobné byty.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, §
24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov a na zaklade vS$eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Haly Elektrarenska “ su stavebné objekty
SO 13 Navrhovand rekonstrukcia cestnej komunikacie a SO 12 Navrhovany zdruzeny
chodnik/cyklochodnik, ktoré budu v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona odovzdané
do vlastnictva mesta a aby ich realizacia bola preukazana v kolauda¢nom konani.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia pléch M 1:350, Koordinaéna situacia M 1:200
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Situdcia pléch M 1:350, Koordinaéna situdcia M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



