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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V zastupeni Ing. Tatiana Linkayova
investiény zamer: PRISTUPOVA KOMUNIKACIA + 3 RODINNE DOMY
pozemky, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Zahorska Bystrica
miesto stavby: Pri Vapenickom potoku
Ziadost doru¢ena dna: 06.05.2024
typ konania podla stavebného zakona: |zliéené izemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre tzemné
rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: EUROLINE SLOVAKIA spol. s r.0.,
Ing. Zuzana Kavicka
zodpovedny projektant: Ing. Pavel Timar
autorizovany stavebny inzinier 3177 Z 4-1
datum spracovania dokumentacie: 03/2024,02/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vybudovanie pristupovej komunikacie a pripojok
inzinierskych sieti a vystavbu 3 rodinnych domov. Vystavba stavebnych objektov sa navrhuje
v MC Z&ahorska Bystrica.

Pristupova komunikacia rieSi prepojenie stavebnych pozemkov s existujucou komunikaciou
na ul. Pri Védpenickom potoku cez pristupovld komunikaciu bytovych domov riesenych
v susedstve. Komunikacia je rieSena ako obojstranna spolu s chodnikom, ktory slizi na priamy
pristup k rodinnym domom. V ramci inzinierskych sieti su navrhované pripojky - vodovodna,
kanaliza¢na a NN siete.

Objekty rodinnych domov A, B, C maju identické rieSenie. Objekty su dvojpodlazné
bez podpivni¢enia, maju jednoduchy podorysny tvar s celkovymi rozmermi 9,82 x 9,82 m.
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ZastreSené su plochou strechou s vyskou atiky na kéte + 6,670 m od Urovne podlahy prizemia
0,000 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemkoch rodinnych
domov, 3 parkovacie miesta pre kazdy rodinny dom. Dopravné pripojenie bude zabezpecené
pristupovou komunikaciou napojenou na susednu komunikaciu, ktord sa pripaja na ul.
Pri Vapenickom potoku.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2134,00 m?
zastavana plocha celkom (3 x 96,43 m?): 289,29 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi celkom: 568,47 m?
zelen na teréne: 1487,71 m?
spevnené plochy: 357,00 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest spolu: 9

Postdenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX, k. 4. Zahorska
Bystrica, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, krajinna zelen, Gislo funkcie 1002, rozvojové tizemie, ¢ast
stabilizované Gizemie - prevazna ¢ast Uzemia

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, kéd S -
mald cast parc. €. XXXXXXXXXXXXX

Zaujmové pozemky su sUcéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Zahorska Bystrica - Krée" schvaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti
Bratislava — Zahorska Bystrica, zavdzna ¢ast bola vyhldsena VZN ¢.485/2006 (UPN Z).

V uvedenom UPN Z su uvedené pozemky stiéastou sektoru G a bloku g14, so stanovenou
zavaznou vystavbou izolovanych rodinnych domov, maximalne dvojpodlaznych
s podkrovim, resp. ustupujticim podlazim.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

Vzhladom na to, ze UPN Z nie je v sUlade so zavdznou ¢astou UPN, bol zdmer vyhodnoteny
podia § 40b zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskor$ich predpisov
vo vztahu k UPN (s Uzemnoplanovacou dokumentdaciou vyssieho stupna).

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: krajinna zelen, kéd funkcie 1002 patria vSetky formy byvania
a stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou medzi nepripustny sposob vyuzitia funkénej
plochy;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
stavba nie je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného pladnovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu neuplatfiuje zavdazné podmienky.



Mestska East Bratislava - Zahorska Bystrica vyjadrenim Cislo MU ZB - 682/2605/2024/JAL
zo dna 04.06.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou PRISTUPOVA KOMUNIKACIA + 3
RODINNE DOMY, ktoré bolo podla § 31f ods. 6 zakona &. 377/1990 Zb. prerokované.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem neuplatiiuje podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté regionalnym biokoridorom.

Toto zdvazné stanovisko nenahrddza zdavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Z&horska Bystrica
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



