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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§140d

investor: XXXXXXXXX XXX XXKXXXXXXKKXX KKK XXX XXKXXX

investi¢ny zamer: Celoroéne obyvana chata

pozemky, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXXXXXXXXX; K. U. Zahorska Bystrica

miesto stavby: Donska ul.

Ziadost doru¢ena dna: 10.06.2024

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o preskumani sposobilosti stavby
na uZivanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia dodatoéného povolenia stavby

zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Duska
autorizovany architekt 1820AA

datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism.
b) a ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, vydava ako prislusny organ uUzemného planovania
vzmysle § 24 ods. 5 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uUzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE
Ze stavba v rozsahu predloZzenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuije tieto udaje o stavbe:

Existujici objekt rekreaénej chaty je nepravidelného pozdizneho tvaru. Objekt ma
2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie aje bez podpivni¢enia. Objekt bol postaveny
na miestne pévodnej rekreaénej chaty, pric¢om kopiroval svojim tvarom pdvodny tvar chatky.
Celkové rozmery objektu su 9,44 x 19,450 m. Strecha objektu je kombinovana valbova s dvomi
sklonmi, pultova a sedlova. V su¢asnosti ma bezprostredné okolie pozemku charakter
zastavby rekreacnymi objektami.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia
Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby v celkovom pocéte 2 parkovacich miest.
Dopravné napojenie objektu je z miestnej obsluZznej komunikacie Ku¢ovanicka ul.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel)

vymera zaujmového Uzemia: 491,00 m?
zastavana plocha: 143,22 m?
plocha zelene: 291,69 m?
spevnené plochy: 56,09 m?
plocha zo zastraviiovacich tvarnic 18,26 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2 + obytné podkrovie
pocet parkovacich miest: 2

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého stucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX, k. U. Zahorska
Bystrica, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: zdhrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality, kéd funkcie
1203 patria stavby pre individudlnu rekreaciu medzi prevladajlice spbsoby vyuzitia Uzemia.

e PredloZend zrealizovand stavba je z hladiska funké&ného vyuzitia v stlade s UPN.

UPOZORNENIE:

Uvadzame, Ze z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia je predmetna stavba v rozpore s UPN.
Zastavana plocha celoro¢ne obyvanej chaty predstavuje 143,22 m? so zastavanostou 29%
¢o v celkovom kontexte danej funkCnej plochy ako aj v kontakte s okolitymi rekreaénymi
objektami povaZujeme za neakceptovatelné. Dané Uzemie si zachovava prevazne raz
zahradkarskej lokality s malou zastavanou plochou. Meritkom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré
je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

RieSené Uzemie sa nachadza v ochrannom pdasme lesa a v Uzemi regionalneho biocentra
Hruba ples.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia M 1:200

Co: MC Bratislava — Z&horska Bystrica
potvrdené vykresy: Celkova situacia M 1:200
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



