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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Rezidencia VI€kova, s.r.o., Sevéenkova 19, Bratislava
v zastupeni Gergisak, s.r.o.
investi¢ny zamer: Bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

na VI¢kovej ulici v Bratislave
pozemky, parc. €., k.U.: |3495/1,3495/2, 3495/3, k.u. Staré Mesto

miesto stavby: Vickova ulica
ziadost doru¢ena dna: 17.06.2024, doplnena 24.06.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o zmene stavby pred dokonéenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia zmeny stavby pred dokonéenim
zodpovedny projektant: Ing. arch. Branislav Banik

autorizovany architekt 2514AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢.200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zdkona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokonéenim objektu
bytového domu na pozemku investora s velkym vySkovym prevySenim pristupnom z ulic
VI¢kova a Podtatranského. K stavbe bolo vydané:

e suUhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS POD 64147/20-
504132 zo dna 21.12.2020 (investor: Gleditsia Residence, s.r.o., Bratislava, zodpovedny
projektant: Ing. arch. Vladimir Zigo, datum spracovania projektovej dokumentacie:
10/2020).
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e stavebné povolenie v tzemnom konani o umiestneni stavby spojenom so stavebnym
konanim ¢&. j. 757/57647/2021/STA/lvs/G-35 zo dna 20.10.2021, pravoplatné dna
20.12.2021,

e stavebné povolenie na stavebny objekt SO 06 Komunikacie a spevnené plochy €. j.
7133/35581/2022/STA/lvs zo dfia 30.05.2022.

Z dévodu zmeny investora stavby priSlo oproti pravoplatnému stavebnému povoleniu

k ur¢itym zmenam v pévodnom rieSeni. Hlavné zmeny oproti povolenému stavu:

e narast poctu bytovych jednotiek (BJ) zo 7 na 8 - namiesto pivni¢nych kobiek v Urovni 1.PP

bola vytvorena nova 2-izbova BJ,

Uprava pddorysného vymedzenia 4.NP,

zmena konstrukénych vysok podlazi pri zachovani celkovej vy$ky objektu,

Uprava parkovania v suteréne objektu,

malé dispozi¢né zmeny na jednotlivych podlaziach,

zmena tvaru a velkosti vyplIni okien a dveri,

Uprava zabradlia na balkénoch,

zmena terasy na 4.NP vyuzitim existujuceho navrhovaného zastreSenia balkdnov na juznej

fasade ako pochdodznej Casti terasy,

pridané boli dve nové terénne schodiska,

e zmena dizky a polohy opornych murov na pozemku,

e Uprava stresnych terds z dévodu osadenia novych technologickych prvkov na streche
objektu,

e zmena Urovne £0,000 z +188,75 m n.m. Bpv. na +188,65 m n.m. Bpv.,

e z dovodu zmeny spbésobu vykurovania nebude realizovana plynova pripojka.

Zmenou stavby pred dokon&enim vznikne bytovy dom s 8 BJ. Objekt s pddorysnym tvarom L
s max. rozmermi nadzemnej ¢asti 20,00 m x 21,595 m ma 2 PP a 4 NP, pricom 4.NP je rieSené
ako ustupené. Vstup do objektu je navrhnuty na 2.NP z VI¢kovej ulice cez vstupnu halu
so schodiskom a vytahom. Vjazd do garaZe je na 2.PP z Podtatranského ulice. Na 2.PP su
parkovacie miesta (PM) rieSené autozakladacmi (spolu 12 PM), technické a skladové priestory.
Na 1.PP — 4.NP je navrhnutych 8 bytov, z toho jeden mezonetovy na 3.NP a 4.NP. Kazdy byt
ma balkdn, loggiu alebo terasu. Dve exteriérové parkovacie stojiska st umiestnené na teréne
pri navrhovanom dome a su pristupné z VI¢kovej ulice.

ZastreSenie objektu je plochymi strechami, vys$ka atiky nad 3. NP +9,55m, nad 4. NP +13,05 m
(vysSka nad strojovnou vytahu +13,65 m) od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = Uroven
1.NP = 188,65 m n.m. Bpv.).

Navrhovany objekt re$pektuje existujuci chraneny vzrastly strom gledicie trojtfiiovej, ktory sa
na pozemku nachadza v linii VICkovej ulice.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie objektu je zabezpedené z miestnych ciest Vickova (PM na teréne)
a Podtatranského — vstup do garaze (v zmysle stavebného povolenia). Staticka doprava je
rieSend na pozemku stavby v celkovom pocte 14 PM, z toho 12 PM v gardZi a 2 PM na teréne.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel — kvdli rovnakej metodike vyhodnocovania
dosahovanych kapacitnych parametrov su rozdielne Udaje porovnavané s Udajmi, ku ktorym
bolo vydané suhlasné zavazné stanovisko zo dna 21.12.2020/ZST1):

- vymera zaujmového Uzemia: 955,00 m?

- zastavand plocha: 335,00 m?

- plochy zelene: 528,80 m? ZST1: 525,00 m?
- spevnené plochy: 91,20 m? ZST1: 95,00 m?
- pocet bytov: 8 ZST1: 7

- pocet podlazi PP/NP: 2/3+

- pocet parkovacich miest: 14 ZST1: 15



Posudenie navrhovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07
a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. 3495/1, 3495/2, 3495/3,

k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuZitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie, zéna A zahfnajlca Pamiatkovu zénu Centralnej mestskej oblasti -
stred (dalej len ,PZ CMQ"), stabilizované Uzemie, kod S
Plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvdlend uzemnopldnovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje jej reguldciu.

Zaujmové pozemky su sUgastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Aktualizacia uzemného planu zény AG6 Bratislava”“ schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, zavazna c¢ast bola vyhlasena VZN ¢&. 11/1994
v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢&. 17/1996, VZN €. 7/2001 a VZN ¢&. 3/2004 (dalej
len ,UPN-Z").

V uvedenej UPN-Z st uvedené pozemky sucastou sektoru €. 65.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia vo vztahu k UPN:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
patria bytové domy do 4 nadzemnych podlazi medzi pripustné sposoby vyuzitia
funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.

- zhladiska funkéného vyuZitia a z hladiska intenzity vyuZzitia zaujmového tzemia
vo vztahu k UPN a UPN - Z:

SEKTOR €. 65 - zavazné regulativy :
FUNKCIA:
e Funkéné vyuzitie Uzemia:
Prevladajuca funkcia — byvanie
Aby sa zachovala prevlddajuca obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu asporn 70%
objektov sektoru. Dopliujuca funkcia - obdianska vybavenost
zmena stavby pred dokonéenim: byvanie - sulad
e Nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zzivotné prostredie a s negativnym
vplyvom na spolo¢enské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore
nepripustné.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily
zmena stavby pred dokonéenim: BD charakteru mestskej bytovej vily s 8 BJ - sulad
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela:
rodinny dom - 6 arov
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 8 arov
zmena stavby pred dokonéenim: 955 m? - sulad
¢ Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,35
zmena stavby pred dokonéenim: 335 m?/955 m? = 0,35 - sulad
¢ Index prirodnej plochy: 0,55
zmena stavby pred dokonéenim: 528,80 m?/955 m?= 0,55 - sulad



e Maximalna podlaznost:
rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustipené podlazie, alebo podkrovie
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlazia a 1 ustupené podlazie,
alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.
zmena stavby pred dokonéenim: 2 podzemné podlazia (1.PP vnimatelné nad terénom,
z 2.PP vnimatelny iba vjazd do garaze v opornom mure), 3 nadzemné podlazia + ustipené
podlazie (zastavana plocha 4. NP je mensia ako 50 % zastavanej plochy 3. NP) - sulad

e Stavebna Ciara: Ur¢end existujucou zastavbou.
zmena stavby pred dokonéenim: navrhovany objekt zohladruje ulicné &iary, osadenie
objektu sa oproti povolenému stavu nemeni.

Smerna ¢ast - staticka doprava:

e Gardze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Gardze mbézu byt umiestnené
v opornych muroch a ak su tieto gardze zazelenané, nezapoditavaju sa do zastavanej
plochy objektom.
zmena stavby pred dokonéenim: vjazd do garaze je navrhnuty z VIi¢kovej ulice v opornom
mure, naroky statickej dopravy su v plnom rozsahu rieSené na pozemku stavby - sulad

Iné regulativy vyplyvajlce zo zavaznej grafickej ¢asti UPN - Z:

¢ Na predmetnom pozemku sa zo strany Podtatranského ulice nachadza chraneny strom.
zmena stavby pred dokoncéenim: Navrh zdstavby na pozemku reSpektuje polohu
existujuceho vzrastlého stromu glediCie trojtffiove;.

-z hladiska dopravného vybavenia: )
e stavbou dotknuté pozemky nie su vzmysle UPN v kolizii so ziadnym vyhladovym
dopravnym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena navrhovana
zmena stavby pred dokonéenim je v stlade s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény
Aktualizacia izemného planu zény A6 Bratislava, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Gzemného pldnovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e 2.PP navrhovaného objektu nebude vnimatelné nad terénom s vynimkou vjazdu do garaze;

e upravené spevnené plochy na pozemku budl zrealizované s vodopriepustnym
charakterom, zelen bude zrealizovana min. v rozsahu podla grafickej prilohy — 03. Sulad
s UPN (M 1:200);

e na hraniciach so susednymi pozemkami nebudu vytvorené také oporné mury, ktoré by
svojou navrhnutou vyskou mohli spésobit neziaducu zmenu pévodnej terénnej konfigurcie
tychto pozemkov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:



- zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispdsobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly
a farby;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

- zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpeclit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zdkona ¢. 377/1990 Zb. - dna 01.07.2024 bolo doru¢ené ozndmenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

¢ plochy vjazdov pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdov
na prilahld cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik” v max. Sirke 6 m;

e pozadujeme riesit priestor pre odkladanie bicyklov pre navrhovanu funkciu s kapacitou
navrhnutou podla TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom avydania zavadzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zdavazné stanovisko
dotknutého orgdnu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): 02. Koordina¢na situacia (M 1:200); 03. Sulad
s UPN (M 1:200); 06. Podorys 1PP (M 1:100); 07. P6dorys 1NP (M 1:100); 10. Pédorys
4NP (M 1:100); 13. Rez - B (M 1:100); 14. Pohlad juzny (M 1:100); 16. Pohlad zapadny
(M 1:100);

Co: MC Bratislava - Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): 02. Koordina¢na situacia (M 1:200); 03. Sulad
s UPN (M 1:200); 06. Pédorys 1PP (M 1:100); 07. Podorys 1NP (M 1:100); 10. Pédorys
4ANP (M 1:100); 13. Rez — B (M 1:100); 14. Pohlad juzny (M 1:100); 16. Pohlad zapadny
(M 1:100);
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



