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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Marizil s.r.o.
Kocelova 17
821 08 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢&islo V Bratislave
zo dna 10.06.2024 MAGS OUIC 53777/2024- 25.06.2024
425861/Sim

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: XOOOXXXXXXKXXXRXXXKXXKXXXKXXXXKXXXKX XXX XXX XXX XXXC
XXXXXXXXXXXXXXXX, V zastUpeni Marizil s.r.o.
investi¢ny zamer: Vila Vickova - rekonstrukcia a rozsSirenie podkrovia

VI¢kova xx, Bratislava
pozemky, parc. €., K.U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, reg. C-KN, k.u. Staré Mesto

miesto stavby: Vickova, Donovalova ulica
Ziadost doruc¢ena dia: 10.06.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |zliéené izemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. llja Skocek

autorizovany architekt 1268AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
€. 200/2022 Z. z. o Uuzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3aods. 9az12,§ 40aaz § 40c
zakona €. 200/2022 Z.z. a § 31f zékona ¢.377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokondéenej stavby - pristavbu
a nadstavbu existujuceho objektu rodinného domu na VI¢kovej ulici nachadzajuceho sa
na pozemku investora vo vnutri Uzemia v zakonéeni Donovalovej ulice. Objekt rodinného domu
aj s prilahlou zahradou st narodnymi kultdrnymi pamiatkami evidovanymi v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky (dalej ako NKP) pod eviden&nymi Cislami
XXXXXXXXXXX. Jedna sa o objekt z prelomu 19. a 20. storocia, ktory ma cCiasto¢né podzemné
podlazie, 1. NP a zobytnené podkrovie nad ¢astou objektu. P6vodne boli v objekte 2 bytové
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jednotky a kancelarsky priestor. V suc¢asnosti prebiehaju na objekte sanacné a stavebné prace
v rozsahu ohldsenia stavebnych Uprav (ozndmenie 10328/89478/2023/STA/Sta zo dfa
23.11.2023).

Projektova dokumentacia rieSi zmeny, ktoré su nad rdmec poévodného rozsahu prac
podliehajucich ohlaseniu. U&elom zmeny dokondenej stavby je okrem rekonstrukcie
poévodného objektu (zmena tvaru a velkosti vyplni dvier a okien, dispozi¢né Upravy objektu,
zateplenie objektu, vymena strednej krytiny...) aj objemova zmena na objekte, ktord spociva
najma v:

e rozsireni a zobytneni podkrovia v Grovni 2.NP predizenim juhozépadného kridla strechy

e vytvoreni a zvac¢seni terds v urovni 1.NP

e rozsireni skladu v urovni 1.PP

e vytvoreni otvoru pre nové schodisko z 1.NP na 2.NP

e zvacseni stropného svetlika nad 1.NP

e vytvoreni novych vikierov v existujucej streche

e Uprave jestvujucich a vybudovani novych exteriérovych schodisk

e Uprave spevnenych pléch na pozemku.

K zmene vysky rims ani hreberiov sucasnej strechy nedochdadza. Z architektonického hladiska
sa jedna o maximalne reSpektovanie existujuceho objektu s minimom novodobych prvkov.
Pri roz&ireni terasy sa zachovaji kamenné stipy zéabradlia ako aj kovova vyplii, poskodené
Casti sa nahradia replikami.

Objekt s max. rozmermi 22,71 m x 21,20 m bude mat po stavebnych Upravach 1 ¢iastocné
podzemné podlazie a 2 nadzemné podlazia, pricom 2.NP je rieSsené ako podkrovie
s manzardovou strechou. V objekte je jedna bytova jednotka. Na 1.PP je garaz,
skladové, technické priestory a spolo¢enska miesnost so zazemim a vinotékou, na 1.NP je
navrhnuty vstup, dennd ¢ast bytu s hygienickym zdzemim a 2 izby, na 2.NP su 4 samostatné
izby s hygienickym zdzemim, Satnikom, herfa a pracovia.

Objekt je zastreSeny manzardovou strechou, vySka hlavnej rimsy 2.NP je +4,875 m a hrebena
strechy nad 2.NP je +9,18 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = uroven 1.NP =
197,64 m n.m. Bpv.)

Objekt je napojeny na existujuce inzinierske siete. Pri rodinnom dome sa uvazuje s dostavbou
exteriérového bazéna s max. rozmermi 9,50 m x 3,00 m. Vstup na pozemok ostdva
nezmeneny - pesim pristupom terénnymi schodmi z VI¢kovej ulice a prijazdom z Donovalovej
ulice.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 4 parkovacie miesta (PM) -
2 PM vgardzi na 1.PP adalSie 2 PM na spevnenej ploche pred gardzou. Prijazdova
komunikacia a vjazd z Dohnalovej ulice sa nemenia.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel — porovndvané su s povodnym stavom/PS):

- vymera zaujmového Uzemia: 1417,00 m?

- zastavana plocha: 406,00 m? PS:402,00 m?

- plocha zelene: 846,72 m? PS:762,94 m?

- spevnené plochy: 164,28 m? PS:252,06 m?

- poCet bytov: 1 PS: 2 + ateliér

- pocet podlazi PP/NP: 1/1+podkrovie PS: 1/1+podkrovie
- pocet parkovacich miest: 4

Posudenie navrhovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:



e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie, zéna A zahfnajlca Pamiatkovu zénu Centralnej mestskej oblasti -
stred (dalej len ,PZ CMQ"), stabilizované uzemie, kod S
Plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvdlend tuzemnopldnovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje jej reguldciu.

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Aktualizacia uzemného planu zény AG6 Bratislava“ schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, zavazna cast bola vyhlasena VZN ¢. 11/1994
v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢&. 17/1996, VZN ¢. 7/2001 a VZN ¢. 3/2004 (dalej
len ,UPN - Z“). V uvedenej UPN - Z st uvedené pozemky stiéastou sektorov ¢. 63 a 58
(mensia Cast pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Nakolko je celd stavba podla UPN — Z umiestnena v sektore &. 63 a zarovef maju oba sektory
€. 63 a 58 stanovenu rovnaku regulaciu z hladiska relevantnych bilanénych ukazovatelov, je
cely zamer zmeny dokon&enej stavby vyhodnocovany podla regulacie sektoru ¢. 63.

*  Minimdina cast pozemku parc. ¢. xxxx o vymere 45,40 n? je sucastou komunikdcie
Dohnalova (podia zdvéznej grafickej casti UPN - Z) — tdto cast je vyratd z bilancného
uzemia pre vyhodnocovanie dosahovanych regulativov priestorového usporiadania.

** 7 celkovej vymery prirodnej plochy na pozemku je bilancovand iba ta cast ktord
sa nachadza v bilancnom uzemi.

SEKTOR €. 63
FUNKCIA:
e Funké&né vyuzitie Uzemia:
Byvanie.
zmena dokonéenej stavby: byvanie: rodinny dom s 1BJ - sulad
e Nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zzivotné prostredie a s negativnym
vplyvom na spolo¢enské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore
nepripustné.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
zmena dokoncéenej stavby: rodinny dom samostatne stojaci - sulad
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela: 8 arov
zmena dokoncéenej stavby: bilané¢né Uzemie — 1371,60 m?* - sulad
e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
zmena dokoncéenej stavby: 1371,60 m? - sulad
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30
zmena dokoncéenej stavby: 406,00 m?/1371,60 m? = 0,296 - sulad
¢ Index prirodnej plochy: 0,60
zmena dokoncenej stavby: 824,11 m?**/1371,60 m? = 0,601 - sulad
¢ Maximalna podlaznost:
2 nadzemné podlaZia a jedno ustupené podlazie, alebo podkrovie.
Vyska zdstavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe. Nesmie byt prekrocena
maximalna vyska jedno podlazie a jedno ustlpené podlazie nad Uroven Misikovej ulice.
zmena dokoncenej stavby: 1 PP, 1 NP + podkrovie - sulad
¢ Stavebna diara: Uréena existujlicou zastavbou.
Nepripusta sa vystavba vo vnutri sektora.



POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA:

¢ Niekolko objektov je zapisanych v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie sa pripustit
ich zni¢enie alebo znizenie ich kulturno-historicko a socidlnej hodnoty. Objekty zapisané
do zoznamu kultirnych pamiatok: Eklekticka vila so zdhradou zo zaciatku 20.storocia,
VI¢kova ulica €.x parc. &. xxxxx; Eklekticka vila so zahradou zo zadciatku 20.storocia,
Vickova ulica é.xx parc. €. xxxxX; Novorenezanc¢nd vila so zahradou zo zaciatku
20.storocia, VICkova ulica €.15 parc. €. XXXxX;
zmena dokoncéenej stavby: sucastou Ziadosti je rozhodnutie Krajského pamiatkového
uradu v Bratislave ¢. KPUBA-2023/17148-2/69581/HOR zo dha 29.09.2023, v ktorom je
predloZzeny zamer =z hladiska ochrany a prezentacie pamiatkovych hodnét NKP
vyhodnoteny ako pripustny v pamiatkovom tGzemi pri dodrZani stanovenych podmienok.

Smerna Cast - staticka doprava:

e Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mézu byt umiestnené
v opornych muroch a ak sU tieto gardZze zazelenané, nezapocitavaju sa do zastavanej
plochy objektom.
zmena dokoncéenej stavby: vjazd na pozemok z Donovalovej ulice je jestvujuci, naroky
statickej dopravy v pocte 4 PM su umiestnené na pozemku stavby - v sulade.

Posudzovana zmena dokoné&enej stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov as Uzemnym planom zdny Aktualizacia
uzemného planu zény A6 Bratislava, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona

Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave

v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,

praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e objekt bude skolaudovany ako samostatne stojaci rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou;

e upravené spevnené plochy na pozemku budl zrealizované s vodopriepustnym
charakterom v rozsahu vykresu ¢. C02 Vyhodnotenie bilancii pléch - Navrhovany stav,
M 1:200;

e bazén bude rieSeny bez zastreSenia, v opacnom pripade pride k prekroceniu indexu
zastavanej plochy;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:
- zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prisposobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;
- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetaCnych striech; zvolit svetlé materidly
a farby;
- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zakona &. 377/1990 Zb. — dria 13.06.2024 bolo doru¢ené oznamenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.



UPOZORNENIE:

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon&enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuzitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: CO1 Koordina¢na situacia stavby, M 1:250; C02 Vyhodnotenie
bilancii plé¢ch - Navrhovany stav, M 1:200; 14 Pédorys 1NP, M 1:100; 15 Podorys 2NP,
M 1:100; 19 Rez B-B, M 1:100; 21 Rez D-D, M 1:100; 22 Pohlad JV, M 1:100;

Co: MC Bratislava - Staré Mesto
potvrdeny vykres: CO1 Koordinacna situdcia stavby, M 1:250; C02 Vyhodnotenie
bilancii pléch - Navrhovany stav, M 1:200; 14 Pédorys 1NP, M 1:100; 15 Podorys 2NP,
M 1:100; 19 Rez B-B, M 1:100; 21 Rez D-D, M 1:100; 22 Pohlad JV, M 1:100;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



