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autorizovany architekt 2570AA

datum spracovania dokumentacie: 12/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ Uzemného pldnovania v zmysle § 24
ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12,
§ 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI

so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZzena projektova dokumentacia (PD) rieSi: novostavbu vily sjednou bytovou
jednotkou, ktora sa typologicky zaraduje medzi rodinné domy (RD). Pddorysne rozsiahlu
stavbu tvori hlavnd hmota mierne zalomeného obdiznika, na ktorl je stavebnotechnicky
a prevadzkovo napojend druha cast stavby — velkorysé presklené atrium (resp. zimna
zahrada) so vstavanou voliérou.
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Vila ma jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno ustlUpené podlazie, pricom atika
dvojuroviiovej plochej strechy dosahuje maximalnu vysku + 7,720 m (pocitané od podlahy
1.NP = = 0,000, ¢o zodpovedd nadmorskej vyske + 188,0 m n. m. Bpv). Hreben pultovej
presklenej strechy zimnej zahrady je na urovni + 6,550 m.

Podzemné podlazie slUzi primarne ako gardz pre 23 osobnych automobilov (okrem toho su tu
priestory pre pracoviu, technickd miestnost a pod.). Obytna Cast vily sa nachadza na 1. NP
a ustupenom podlazi a pozostdva z 10-tich obytnych miestnosti (do ktorych su zapocitané aj
2 obyvacie izby spojené s jedalfiou a kuchyrfou) a z prislusenstva, medzi ktoré patri: spolo¢na
kuchyfia s jedalnou, 5 kupelni s WC, 2 samostatné WC, 2 pracovne, technickd miestnost,
sklad, $atnik, komora, sauna a miestnost pre fitness aktivity. Clenité rieSenie obvodove;j
konstrukcie vily umozZfuje vytvorenie niekolkych krytych, ¢i otvorenych terds. Z terasy
na severovychodnej strane 1. NP bude pristupny bazén, ktory svojou hibkou 1,530 m
a prisluchajucim technickym vybavenim siaha do priestorov 1. PP.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Vila je dopravne pristupna zo Sliaéskej ulice cez uzavretd komunikaciu Bratislavskej
vodarenskej spolo¢nosti, a. s. (pravo na prejazd a prechod v prospech vlastnika zaujmovych
pozemkov je na listoch vlastnictva opatreny vecnym bremenom), z ktorej bude zriadeny vjazd
na arealovld komunikaciu. Komunikacia na zaujmovom Uzemi povedie k dvom branam
(na severovychodnej a severozapadnej fasade stavby) do garaze na 1. PP, kde je
vyznac¢enych 23 parkovacich miest, ¢im je nad pozZadovany limit zabezpeéena staticka
doprava.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkovéd vymera zaujmového Uzemia: 6 747,00 m?

- vymera zaujmového Uzemia vo FP 102: 6422,00 m?

- zastavana plocha iba vo FP 102: 1100,00 m?

- spevnené plochy iba vo FP 102: 615,00 m?

- bazén (v ramci zastavanej plochy): 20,50 m?

- plocha zelene vo FP 102: 4707,00 m?

- pocet podlazi PP/NP: 1/1 + ustupené
- pocet parkovacich miest: 23

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej ako ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU predmetné pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

A. OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, dislo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, informacny kod S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sUcast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbésobu zdastavby
velkého rozsahu. Predmetna rozvojova plocha s informaénym kodom S je situovana na Uzemi,



pre ktoré je schvalenad uzemnoplanovacia dokumentdcia podrobnejSieho stupfia, ktora
obsahuije jej regulaciu.

B. UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany

kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi uUcinkami susediacich prevddzok a zariadeni,

dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti

a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky

jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plédn ponechdva sucasné funkéné
vyuzitie.

Predmetné pozemky suU su&astou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny
plan zony Podhorsky pas“ (dalej ako ,UPN-Z“), schvdleny uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto ¢. 22/10 zo diia 13.06.2006, vyhlaseny
VZN &. 2/2006 v zneni zmien a doplnkov. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je mestska
¢ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN-Z pre predmetné uzemie stanovuje nasledovnui regulaciu:

Obytné uzemie rodinnych domov

Funkéné usporiadanie: Obytné Uzemie rodinnych domov je Uzemie pozemkov, zastavané
objektmi rodinnych domov (podla § 43b novely zakona ¢. 50/76 Zb. — stavebny zakon, ods. 1
pism. b) a ods. 3), alebo je na zastavanie rodinnymi domami uréené. Cely objekt rodinného
domu mbdze byt vyuzity aj pre malé Skolské a zdravotnicke zariadenia (jasle, $kélka, sukromna
ambulancia lekdra a pod.), s podmienkou zabezpecéenia potrebnych parkovacich miest
na pozemku, prindleziacemu k objektu a s podmienkou, ze prevadzkou zariadenia nebude
zhor$ena kvalita obytného prostredia.

Priestorové usporiadanie: Nové objekty v rieSenom Uzemi musia byt umiestfiované
a povolované v ramci plochy vymedzenej na pozemkoch regulaénymi prvkami priestorového
usporiadania tak, ako su stanovené vo vykrese ¢. 7 a ¢. 8 Uzemného planu:

a) Uliéna ¢iara predstavuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym priestorom
komunikacii.

b) Hlavna stavebna ¢€iara je Ciara, ohraniCujuca z uli¢nej strany pddorys hlavnej stavby
na pozemku.

c) Podruzna stavebna c¢iara je Ciara ohraniujuca z ulicnej strany poédorys drobnych
doplnkovych stavieb na pozemku (garaze, pristresky, rampy, schodiska, terasy a pod.)
mimo hospodarskych a skladovych objektov.

d) Hranica moznej zastavby pozemku vymedzuje mozné ohrani¢enie pddorysu novo
navrhovanych objektov na ploche pozemku.

Limity vyuzitia tizemia:

a) maximalny pocet nadzemnych podlazi je 2*

b) maximalny koeficient zastavanej plochy je 0,3

c) minimalny koeficient volnej zelenej plochy je 0,6

*Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01, body 2.19, 2.20 a bod 4.1.7 pism. a, b).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
- podla UPN:

o vo funkénej ploche (FP) — malopodlazna zastavba obytného lUzemia, &islo funkcie
102, patria stavby rodinnych domov medzi prevladajici spésob vyuzitia FP;

o vo FP - ostatna ochranna a izolacna zelen, ¢islo funkcie 1130 nemdzu byt vyuzivané
na vystavbu RD, ich prislusenstva, dopinkovych stavieb, pri¢om predmetny ndvrh
do tejto FP nezasahuje stavbou, ani spevnenymi plochami;

- podla UPN-Z:

o vo funkénom usporiadani — obytné Uzemia rodinnych domov - ide o plochy
zastavané, alebo ur¢ené na zastavanie rodinnymi domami;

- zuvedeného vyplyva, Ze z hladiska funkéného vyuzitia je navrhovany rodinny dom

v stlade s UPN aj s UPN-Z;

- zhladiska priestorového usporiadania — podla UPN-Z, ktoré obsahuje podrobnejsiu
regulaciu:

- pbdorys stavby neprekracuje hlavnu stavebnu ¢iaru, uliénu ¢iaru, ani podruznu stavebnu
¢iaru; hranica moznej zastavby nie je dodrzand iba v miestach, kde je podla UPN-Z
navrhnuta hustejsia parcelacia pozemkov;

-z hladiska priestorového usporiadania je navrh v stlade s UPN-Z;

-z hladiska intenzity/limitov vyuzZitia zaujmového tizemia — podla UPN-Z, ktoré obsahuje
podrobnejSiu regulaciu (na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
zaujmové Uzemie regulativy podla UPN-Z
- pocet nadzemnych podlazi: 1+ ustupené maximalne 2 + ustupené
- koeficient zastavanej plochy (KZP): 0,171 maximalne 0,3
- koeficient volnej zelenej plochy KVZP): 0,733 minimalne 0,6

- navrhovana stavba re$pektuje pozadované regulativy podla UPN-Z a z hladiska intenzity
vyuzitia Uzemia je v sulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

PredloZzena navrhovana stavba je v stulade s Qzemnvm planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Podhorsky pas.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a
ods. 4 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢&.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e Cast pozemkov zdujmového uUzemia, ktoré sa nachadzaju vo FP 1130, je nepripustné
vyuzivat pre stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, t.j. ani pre rodinné domy aich
prisluSenstvo, pripadne pre drobné stavby, ktoré slizia ako doplnkova funkcia pre hlavnu
stavbu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e z3ujmové Uzemie je v dotyku (ale méze byt aj v zdsahu) verejného vodarenského
zariadenia ajeho ochranného pdsma a ztoho dovodu je nutné vyZiadat stanovisko
od Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a. s.;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e dodrzat ustanovenia vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;



« respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma:
o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania.

Mestska cast Bratislava-Nové Mesto sa k predmetnej stavbe v zmysle § 31f ods. 6 zdkona
¢. 377/1990 Zb. nevyijadrila.

Upozornenia:
Zaujmovym Uzemim prechadza ochranné pasmo vedenia VVN.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Prilohy:

- k zadvaznému stanovisku — potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia, Pédorys 1. NP,
Rez C-C’, Pohlad - severovychodny

- vratit Ziadatelovi: 1x PD - c¢ast Architektura (okrem vykresov: Rez C-C’, Pohlad-
severovychodny)

Co: - MC Bratislava - Nové Mesto
- Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



