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autorizovany architekt 1254AA
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
¢.200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Pre uplnost uvadzame:

Dria 11.03.2074 bola zasland odpoved'na Ziadost o zavézné stanovisko k investicnému zameru
LPolyfunkcny dom” DudvadZska ul., Bratislava — k projektovej dokumentdcii vypracovanej
Ing. arch. Danou Zongorovou, datum spracovania 12/2008. Tdto projektovd dokumentdcia
riesila novostavbu polyfunkcného objektu, ktory mal byt ndhradou za jestvujuci subor stavieb
— reStaurdcia, obchodné priestory, trafostanica, formou Uplného odstranenia. Navrhovany
objekt mal 7 NP, jedno podzemné a pat nadzemnych + 6.NP ustupené. Planované funkcné
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vyuzitie objektu bolo: 1.PP — parkovanie pre auta viastnikov bytov, 1. NP — obchody, sluzby,
restaurdcia, 2.NP — 6.NP byty (5.NP a 6.NP ustdpené podiaZie). Statickd doprava bola
navrhnuta v pocte 46 parkovacich miest — z toho 14 stati na teréne a 32 na 1.PP objektu.
Zastavana plocha objektom predstavovala 789,52 m? v objekte bolo navrhnutych 27
bytovych jednotiek. Po posudeni Ziadosti v komisii zo dria 04.03.2074 bolo odporucené
v predmetnej odpovedi z 11.03.2014 zniZit podiaZnost objektu na maximalne tri plnohodnotné
a stvrté ustdpené podiaZie.

Dria 08.12.20714 bola zasland opdtovnad odpoved na Ziadost o zdvdzné stanovisko
k investicnému zameru ,,Polyfunkcny dom, DudvdZska ulica, Bratislava“, ktorej sucastou bola
projektovd dokumentdcia vypracovana Ing. arch. Stanislavom Beriackom, s ddtumom
vypracovania september 2074. PredloZena projektovd dokumentscia riesila novostavbu
StvorpodlaZného polyfunkcného objektu, ktory obsahoval 9 bytovych jednotiek a 4 ateliéry,
ako nahrada za asanovany subor stavieb (restaurdcia, obchodné priestory a trafostanica).
Po posudeni investicného zameru bol tento vyhodnoteny ako ndvrh bytového domu
(9 bytovych jednotiek a 4 ateliéry, ktoré mali dispoziciu 2i bytov), ktory nespirial poZadovani
podlaznost - tri plnohodnotné podiaZia a stvrté ustupené podlazie. Ziadost bola opdtovne
predmetom posudenia v komisii primdtora a opdtovne Vam boli v predmetnej odpovedi
z 08.12.2014 zadefinované poZiadavky na prepracovanie projektovej dokumentacie
podiaznost objektu - maximdine tri plnohodnotné a stvrté ustdpené podlaZie a tieZ
poZadujeme do 1.NP objektu dopinit obcCiansku vybavenost, ktord bude prinosom
pre obyvatelov byvajucich v predmetnej lokalite.

Dria 18.06.2019 bolo vydané nesuhlasné zavdzné stanovisko k investicnému zameru:
POLYFUNKCNY DOM, DUDVAZSKA ULICA, BRATISLAVA, k.d. Podunajské Biskupice,
pod . MAGS OUIC 43905/19-125457, kde bolo konstatované, Ze prislo k ndrastu bytovych
jednotiek oproti predchddzajucemu predkladanému nadvrhu (19+4), co vedie k prilisnej
Intenzifikdacii uzemia vnutroblokovej sidliskovej Struktdry. Rovnako nebola spinend poZiadavka
na dopinenie obcianskej vybavenosti ktord bude nahradou za pdévodnu vybavenost
a prinosom pre obyvatelov v uzemi.

Dria 07.711.2023 bola pod ¢. MAGS OUIC 54976/2023-526332 zasland opdtovnd odpoved’
na Ziadost o zdvidzné stanovisko k investicnému zémeru ,BYTOVY DOM S OBCIANSKOU
VYBAVENOSTOU DUDVAZSKA ul., BRATISLAVA“ 5590/130, 5590/132, 5590/2, 5590/47,
5590/48, 5590/49, k.u. Podunajské Biskupice. Predmetom posudzovania bola dokumentacia
spracovand Ing. arch. Rut Venge, s ddtumom spracovania 06/2023. Opétovne Vam boli
v predmetnej odpovedi zadefinované poZiadavky na dopracovania projektovej dokumentacie.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: prestavbu a nadstavbu suboru objektov
na bytovy dom s obcianskou vybavenostou vramci existujicej sidliskovej Struktury
na Dudvazskej ulici v Podunajskych Biskupiciach. Objekty, ktoré nie su dlhodobo vyuzivané,
povodne plnili ¢iasto¢ne funkciu obc&ianskej vybavenosti pre okolité bytové domy.

Objekt sa navrhuje so 4NP, kde 4.NP je rieSené ako ustlpené, so suterénom len pod ¢astou
objektu. 1.PP bude slizit ako garaz, do ktorej bude pristup rieSeny autovytahom. 1.NP bude
prioritne uréené na prevadzky obcianskej vybavenosti, ich zazemia, technického zazemia
objektu a z ¢asti ako parkovanie. Na ostatnych podlaziach su navrhované byty v celkovom
pocte 12. Pddorys budovy je ¢lenity s celkovymi rozmermi 33,503 x 24,308 m, objekt je
zastreSeny plochou strechou s extenzivnou zelefou a s atikou vo vyske + 13,900 m od Urovne
podlahy 1.NP + 0,000 = 132,550 m. n.m. Bpv.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSena prostrednictvom hromadnej gardze na 1.PP a z &asti na 1.NP
objektu a v samostatnych gardzach, spolu v poéte 18 parkovacich miest. Dopravné napojenie
je z existujucej komunikacie Dudvazska ulica.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):



- vymera zaujmového Uzemia: 736,00 m?

- zastavana plocha BD: 650,00 m?

- zastavana plocha 3xgaraz: 51,00 m2

- podlazna plocha nadzemnych podlazi BD: 2 085,00 m?

- podlaznd plocha 3xgaraz: 51,00 m?

- zelen na teréne: 0O m?

- spevnené plochy: 35,00 m?

- pocet bytov: 12

- pocet podlazi PP/NP: 1/3 + ustupené
- pocet parkovacich miest spolu: 18

Posudenie zmena dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢.5590/2, 130, 131, 132

(5590/47, 48, 49), k.u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevldda ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie
su charakteristické komplexy zdastavby, aredly, izemia bytovej zastavby sidliskového
typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101
patria bytové domy a zariadenia obchodu a sluzieb medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

funkéna plocha 101:

plosné bilancie intenzita vyuzitia Uzemia
existujuce/navrh existujuca/ navrh
- plocha Uzemia: 19 743 m?
- zastavana plocha 7 918/8 110 m? IZP= 0,40/0,41
- podlazna plocha 43 262/44 889 m? IPP=2,20/2,27
- plocha zelene *6257/6257 m? KZ=0,32/0,32

*olocha zelene bola prepocitand na zaklade dostupnych informdcii z katastra nehnutelnosti

¢ vzhladom na polohu navrhovanej stavby, ktora je sucastou existujucej sidliskovej Struktury,
boli ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia pocitané v rdmci celej funkénej plochy tvorenej
bytovymi domami. Ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou
vztahujlce sa na cell dotknutl funkénu plochu predstavuju narast IZP o1 % a IPP 0 7%.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia su v intencidch predmetnej zastavby vytvarajlcej



kompaktné obytné prostredie. Navrhovany objekt bytového domu nevnasa do Uzemia
so zretelom na okolitu zastavbu kontrast a nenarusa charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu stabilizovaného Uzemia; navrhovanou obcdianskou
vybavenostou v ramci bytového domu sa zvysSuje prevadzkova kvalita Uzemia;

PredloZena zmena dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratuv zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej ndrodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovane;j
intenzifikacie (s ohladom na jeho polohu v radmci dotknutej funkénej plochy) za max.
pripustny v stabilizovanom lGzemi;

e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonéeny; v buduicnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navysovat objemové parametre stavby;

e vzhladom na polohu arozsah zameru odporu¢ame podielat sa na revitalizacii pléch
uréenych pre komunitné aktivity obyvatelov v priestore vnutrobloku, ako su pobytové
priestory, detské ihrisko a pod.;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej trukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

K predmetnej stavbe sa Mestska cast Bratislava - Podunajské Biskupice nevyjadrila
v zmysle §31f ods. 6 zakona &.377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:

Objekty, ktoré su predmetom rieSenej prestavby a nadstavby su vo vlastnictve investora,
avSak predmetné objekty sa nachadzaju na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta a ktoré
ma investor v dlhodobom najme. Na zdklade uvedeného bolo investorovi odporucané
vysporiadanie majetkopravneho vztahu pozemkov, na ktorych sa zamer navrhuje, ich
odkupenim do osobného vlastnictva. Ziadost o odkUpenie pozemkov bola prilohou podania.



Z hladiska verejného dopravného vybavenia nepovazujeme za vhodné navrhovat parkovacie miesta
takym spdsobom, ktorym sa navrhuju ako sucast prilahlych pozemnych komunikaci.

Z dovodu bezpecnosti chodcov a cyklistov odporic¢ame prerieSenie vjazdu na pozemok
stavby maximalne jednym vjazdom v maximalnej Sirke 6,0 metra.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuZitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 5 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia + pédorys 1.NP — navrhovany stav, M 1:100

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: Situacia + pédorys 1.NP — navrhovany stav, M 1:100
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



