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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan

Ing. Roman Vigh
DIha 60

900 31 Stupava

Vas list Nase poradové ¢&islo V Bratislave
zo dna 15.05.2024 MAGS OUIC 52560/2024- 19.06.2024
426521/Kol

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: ZEPHIROS, a.s., Komarinanska 91, 821 09 Bratislava,

v zastupeni Ing. Roman Vigh
investi¢ny zamer: Modernizacia, nadstavba a pristavha COPY CENTRA
pozemky, parc. &., k.U.: |regd. ,C" KN parc. €. 3543/1, 3543/2, 3542/1; k. u. RuzZinov
miesto stavby: Komarnanska ulica ¢. 91
Ziadost doru¢ena dna: 15.05.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: LIMarch s.r.o., Bitunkova 28, 900 31 Stupava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Miroslav Jost

autorizovany architekt 2455AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
€. 200/2022 Z. z. o Uuzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3aods. 9az12,§ 40aaz § 40c
zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: modernizaciu, nadstavbu a pristavbu existujucej
stavby COPY CENTRA, ktorad je obdiznikového tvaru. Objekt je tvoreny troma za sebou
radenymi stavbami. Smerom od Komarfianskej ulice, prvd hmota je jednopodlaznd
s podkrovim, druha cast je dvojpodlazna a tretia je jednopodlaznd. Pristavba k existujlcej
stavbe COPY CENTRA bude z juhovychodnej strany. Pristavba bude sluzit ako komunikaény
priestor so schodiskom a vytahom. V nadstavbe na 2. NP budl umiestnené tlaciarenské
priestory a podkrovie bude sluzit ako sklad obc¢asne vyuzivanych predmetov. Strecha
nad celym objektom je navrhovana sedlova s vyskou hrebena +9,89 m od podlahy 1.NP.
Stavba bude vyuzivat existujuci vjazd na pozemok a existujice spevnené komunikacie
a plochy pre staticku dopravu.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

naroky na nové dopravné pripojenia nevznikajl; stavba je dopravne pripojena (jednym
vjazdom) na prilahld Komarfansku ulicu. Funkcia objektu sa nemeni (COPY CENTRUM);
pre Ucely statickej dopravy sa na pozemku stavby a v stlade s STN 736110 zabezpecuje
8 stojisk.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 863,00 m?
zastavana plocha: 282,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 705,00 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie: 705,00 m?
zelen:

na teréne: 164,40 m?
spevnené plochy: 416,60 m?
pocet bytov: (o}
pocet podlazi PP/NP: 0/2+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 8

Zmena dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 3543/1, 3543/2, 3542/1,
k. 4. Ruzinov, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302, rozvojové
uzemie, regulaény kéd E

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zdsadnld zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto - regulacny kéd E:

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Distribu¢né centr3, Zariadenia aredlového
E 11 302 sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy 0,50 0,10

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti izemia: distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, kéd funkcie 302,
patria aredly velkoobchodnych skladov a distribuénych centier, logistické parky, arealy
stavebnej vyroby medzi prevladajlce spbsoby vyuzitia funkénej plochy.

e navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tizemiach



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 863,00 m?
- zastavana plocha: 282,00 m? IZP =0,33 1ZPmax. = 0,50
- podlazna plocha (NP): 705,00 m? IPP =0,82 IPPmax. = 1,1
- zapocditatelna zelen: 164,40 m? KZ =0,19 KZmin.= 0,10

o Predlozena zmena dokonlenej stavby dodrZiava hodnoty zavéznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuzZitie Uzemia: distribu¢né centrd, sklady, stavebnictvo,
kdd funkcie 302, rozvojové Uzemie, regulaény kéd E.

PredloZena zmena dokonéenej stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratuv zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e Predlozeny investi¢ny zamer povazujeme v rozvojovej funkénej ploche E 302 z hladiska
hmotovo - priestorového rieSenia za akceptovatelny.

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia

s navrhovanou stavbou suhlasi s podmienkou:

e kratkodobé stojiskd pre ndavstevnikov musia ostat verejne pristupné
(tak ako v suc¢asnosti), ich vyhradenie v normovom pocéte Ziadame preukdazat
ku kolaudacii stavby.

Suc¢asne odporuc¢ame:
S ohladom na blizkost rychlostnej cesty R7 Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz odporic¢ame
vyziadat si k navrhovanej stavbe stanovisko Ndrodnej dialni¢nej spolo¢nosti a.s.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoc¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.



K predmetnej stavbe sa Mestska &ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle §31f ods. 6
zakona ¢.377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:
Rie$ené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym pladnom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymiinvesti¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: A06 Situacia — koordina¢na, A09 Pédorys 1. NP,
A10 Pbédorys 2. NP, A11 Pédorys Podkrovia, A16 Pohlady

Co:  MC Bratislava - Ruzinov
potvrdené vykresy: A06 Situacia — koordinac¢na, AO9 Podorys 1. NP,
A10 Pbdorys 2. NP, A11 Pédorys Podkrovia, A16 Pohlady

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



