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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
investor: Novanta s.r.o., Panonska cesta 17, 851 04 Bratislava
investi¢ny zamer: Bytovy dom Strojnicka, k.u. Ruzinov, Bratislava
Ziadost zo dia: 21.05.2024
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECTS
s.r.o., Dunajska 6, 811 08 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Lang
autorizovany architekt 1912AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2024

K investiécnému zédmeru: ,BYTOVY DOM STROJNICKA“ bolo dia 12.07.2022 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zédmeru &. MAGS
POD 53467/2022-408118. Posudzovana bola architektonickd Studia s datumom spracovania
05/2022, spracovatel projektovej dokumentacie: LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECTS
s.r.o.,, Dunajskd 6, 811 08 Bratislava; zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Lang
autorizovany architekt 1912AA. V stanovisku hlavné mesto nesuhlasilo so zamerom v rozsahu
predloZzenej projektovej dokumentdcie a uplatnilo si pripomienky a poziadavky, v zmysle
ktorych bolo mozné upravit povodny navrh a spracovat dokumentaciu pre Uzemné
rozhodnutie.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesti¢nej cinnosti. Predlozené rieSenie predmetného zameru je
zmenené.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu na Strojnickej ulici.
Stavba méa 4 NP, okrem troch malych vystupkov ma v prizemi obdiznikovy pddorys, pricom
rozsah a hmota dalSich podlazi sa postupne zmensuje. Na 1.NP sU navrhované vstupné
a komunikacéné priestory, bytové sklady, miestnost pre odloZenie bicyklov a koc¢ikov a byty.
NA 3.NP aZ 4.NP su planované byty. Casti striech su rie$ené ako terasy k prislichajlcim
bytom. Byty su spristupnené spoloénym schodiskom a vytahom.

V rieSenom Uzemi sa navrhuju aj prvky detského ihriska.
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Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vySka atiky nad 4.NP je +12,600 m od uUrovne
podlahy +0,000 objektu (0,000 = Uroven 1.NP = 134,10 m n.m. Bpv.)

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2522,00 m?
- zastavand plocha: 650,16 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1914,28 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 1914,28 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
- zelen:
na teréne: 1080,19 m?
zapocitatelna zelen: 1080,19 m?
- spevnené plochy: 791,65 m?
- pocet bytov: 22
- pocet podlazi PP/NP: 0/4
- pocet parkovacich miest: 30

Investi€ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:
Statickd doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 30 stojisk. Dopravné
pripojenie bude zabezpecené z prilahlej Strojnickej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €.1687/1, 1687/2, 1687/3,
1687/4,1688/1,1688/2,1688/3, k.u. Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, cislo funkcie 102,
rozvojové Uuzemie
(vacsina rieSeného Uzemia, obsahuje navrhovanu stavbu bytového domu)

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové Uzemie

malopodlazna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.



Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

zmiesané uUzemia obchodu asluzieb vyrobnych a nevyrobnych, dislo funkcie 502
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kédDaE:

Kéd |IPP |Kodd Nazov urbanistickej . , . . IZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
intenzivna zastavba RD - pozemky
malopodlazna bytova 180 -240 m? 0,45 0,20
D 0.9 102 | zastavba radové RD - pozemky 300-450 m2 | 0,32 0,30
bytové domy 0,30| 0,25

zmie$ané Uzemia
E 11 502 |obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

zastavba aredlového charakteru,

0,40 (0,15
komplexy

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: mdlopodiazna zdstavba obytného uzemia, cislo funkcie 102,
patria bytové domy do 4 nadzemnych podlazi medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Ide o rozvojové Uzemie, navrhovany bytovy dom tvori premieSanu formu zastavby
spolu s jestvujucimi rodinnymi domami v dotknutej funkénej ploche. Zaroven navrhovana
stavba je suc¢astou kompoziénej kostry zastavby v tejto funkénej ploche.

e Vo funkénom wvyuziti Uzemia: Zzmiesané dzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, c¢islo funkcie 502, su rieSené len spevnené plochy a plochy zelene. Zelen
liniova a plosnd, zariadenia a vedenia opravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria
medzi pripustné spbésoby vyuzitia tejto funkénej plochy.

e Navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

cast rieseného tzemia vo funkcénej ploche - ¢islo funkcie 7102:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové lzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 2120,00 m?
- zastavana plocha: 650,16 m? 1ZP = 0,30 1ZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 1914,28 m? IPP=0,90 IPPmax. = 0,9
- zapoditatelna zelen: 863,36 m? KZ = 0,41 KZmin.= 0,25



cast rieseného vuzemia vo funkcnej ploche - ¢islo funkcie 502:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 402,00 m?
- zapoditatelna zelen: 216,83 m? KZ = 0,54 KZmin.= 0,15

o Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové lzemie, regulacny kod D, zaroven aj pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané
Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502, rozvojové Uzemie,
regula¢ny kéd E.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Bytovy dom Strojnicka

na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: 1687/1, 1687/2, 1687/3, 1687/4, 1688/1, 1688/2,
1688/3

v katastralnom Uzemi: Ruzinov

miesto stavby: Strojnicka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

 dobudovanie Useku chodnika pozdiz Strojnickej ulice (na strane stavby a v rozsahu hranic
jej pozemkov kontaktnych s touto ulicou) v optimalnej Sirke 2,0 m z dévodu bezpecénosti
najzranitelnejsich Ucastnikov cestnej premavky a zahrnut Usek chodnika do objektovej
skladby stavby bytového domu.
V technickom rieSeni Zziadame v mieste vjazdu zachovat kontinuitu uvedeného chodnika
(vedenie chodnika bez zmeny nivelety), vjazd riesSit cez sklopeny obrubnik, tzn. bez
smerovych oblikov v mieste pripojenia Ucelovej komunikacie na Strojnicku ulicu, a v max.
Sirke 6 m,

e situacné vyznacenie kratkodobych stojisk pre navstevnikov stavby, ktoré budd musiet
ostat verejne pristupné,

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
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s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vs$etkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na S$tyri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e ako suUcCast parteru dorieSit odpadové hospoddrstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nddob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni projektovej
dokumentdcie re$pektovat UPN, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy, najma v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej trukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Predlozenu dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: zastavovaci plan (vykres situacie)
Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: zastavovaci plan (vykres situacie)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



