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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Do O707070707070107010.01010.0.0101010.01070.10.01010.6.10°0.0.0.10.0.0.610.0.0.00.0.6.00.060006604
v zastUpeni Michalom Lukac¢om
nazov stavby: Zahradna chata
pozemky, parc. €., K.U.: | xxxxxxxxxxxXx, k.u. Dubravka
miesto stavby: Velka luka
Ziadost doru¢ena dna: 15.04.2024
typ konania podla stavebného zékona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
spracovatel dokumentacie: Vprojekt
zodpovedny projektant: Ing. Frantisek Volf
autorizovany stavebny inZinier 7154*11
datum spracovania dokumentacie: 11/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ Uzemného pldnovania v zmysle § 24
ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12,
§ 40a az § 40c zakona €. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZena projektova dokumentacia riesSi: rozostavanu stavbu zahradnej chaty skladajucej
sa z troch systémovych unimobuniek typu A. Objekt obdiZnikového pédorysu s max. rozmermi
4,68 x 6,08 m ma 2 nadzemné podlazia, pricom 2. NP je ustupené. Na 1.NP je navrhovany
vstup do objektu, obyvatelna ¢ast chaty a sklad, na 2.NP je navrhovany sklad.

Objekt je zastreSeny kombinaciou plochej a pultovej strechy, max. vyska pultovej strechy
nad 2.NP je +5,182 m od terénu okolo chaty +0,000 = 208,00 m n.m. Bpv. Podlaha 1.NP
zdhradnej chaty je na kéte + 0,210 m.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Dopravny pristup je z existujucej UcCelovej cesty v ramci chatovej lokality. Statickd doprava
sa navrhuje v poéte 2 stojiska na pozemku stavby.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 276,00 m2
- zastavana plocha: 28,45 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 42,92 m?
- zelen:

na teréne: 228,91 m?
- spevnené plochy: 18,64 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 2

Posudenie ¢iastoéne zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len

LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXX,

k.u. Dubravka, UPN stanovuje funkéné vyuZzitie Uzemia: vybrat:

o UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvysSenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, patria stavby pre individualnu rekredciu medzi prevlddajlice spdsoby vyuzitia
funkénej plochy.



e PredloZzend ciastoCne zrealizovana stavba je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 276,00 m?
- zastavana plocha: 28,45 m? IZP = 0,10 IZP = 0,08
- podlazna plocha (NP): 42,92 m? IPP =0,16 IPP =0,10
- zapoditatelna zelen: 228,91 m? KZ =0,83 KZ = 0,92

e PredloZzend Ciastocne zrealizovanad stavba nenarusa charakteristickt stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby.

PredloZena éiastoéne zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a
technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e terasa musi zostat zrealizovana bez piného zastre$enia (iba formou pergoly); v opacnom
pripade pride knarastu zastavanej a podlaznej plochy ¢&im dochadza k zmene
vyhodnocovanych koeficientov intenzity vyuzitia Uzemia;

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e dopravné pripojenie pozadujeme riesit vjazdom s max. Sirkou 6,0 m z dévodu bezpecnosti
a plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradenu komunikaénu siet;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e dodrzat ustanovenia vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

« respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom avydania zavadzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,



pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200

Co: MC Bratislava - DUbravka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



