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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05
Bratislava, v zastUpeni DEV-ING SK, s.r.o.
investi¢ny zamer: Specializované zariadenie Zahorska Bystrica

pozemky, parc. ¢., k.U.: |3253/35, 3253/215, 3253/213, 3253/214, 3253/177, 3253/178;
k.u. Zahorska Bystrica

miesto stavby: Na holom vrchu
Ziadost doruc¢ena dia: 23.04.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |zliéené izemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre realizaciu stavby
spracovatel dokumentacie: ACREA s.r.o., Karpatska 9, 811 05 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch Michal Pasiar, PhD
autorizovany architekt 1448 AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
€. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zadkona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu Specializovaného zariadenia
pre poskytovanie socidlnej sluzby so zdravotnym postihnutim (SO 01 - objekt B) v areali
byvalej zakladnej Skoly Na holom vrchu v mestskej Casti Zahorska Bystrica. Navrhované
zariadenie, ktoré je |. etapou vystavby, bude Ciasto¢ne izolované od existujlcej zastavby,
ale zostane v kontexte planovanej rekonstrukcie okolitych objektov.

Objekt je dvojpodlazny bez suterénu, je obdiznikového pddorysu s celkovymi rozmermi
16,800 x 60,325 m. ZastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky na kéte + 8,060 m
od urovne podlahy objektu + 0,000 m (+0,000 = droven 1.NP = 224,300 m n.m. Bpv.).
V objekte suU navrhované terapeutické a rehabilitacné miestnosti, oSetrovne, jedno- a dvoj-
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16zkové izby pre maximalnu kapacitu 30 klientov. Pri objekte je navrhnuty altanok o rozmeroch
4,30 x 8,60 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie bude rieSené na pristupovu cestu, ktord je sucastou samostatnej
projektovej dokumentacie. Statickd doprava je navrhnutd pri hlavhom vstupe do objektu
v podte 7 stojisk.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia l. a Il. etapa: 11 439,00 m?
- vymera zaujmového Uzemia l. etapa: 6 478,61 m?
- zastavanad plocha SO 01: 1028,75 m?
- zastavana plocha altanok: 36,98 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi SO 01: 1884,50 m?
- podlaznd plocha altanok: 36,98 m?
- zelen na teréne: 3 860,41 m?
- spevnené plochy: 1552,47 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 7

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové pozemky parc. ¢. 3253/35, 3253/215, 3253/213,

3253/214, 3253/177, 3253/178, k.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje funk&né vyuzitie

Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevldda ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201 patria Specializované zariadenia pre poskytovanie socialnej
a zdravotnej starostlivosti medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové lzemie sucasny stav FP 201
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 6 478,61 m?
- zastavana plocha: 1065,73 m? 1ZP = 0,17 1ZP = 0,12
- podlazna plocha (NP): 1921,48 m? IPP =0,30 IPP = 0,32
- zapoditatelna zelern: 3860,41m? KZ =0,60



* yyhodnotenie ukazovatelov intenzity vyuZitia uzemia je uvedené na zaklade vykonanych
prepoctov, kde bola odpocitand plocha opornych mdrov pri zastavanej ploche a plocha
altanku bola pripocitanad k podilaznej ploche;

e PredloZzeny ndvrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

¢ Navrhovanou vystavbou pride v rdmci celej funkénej plochy k narastu zastavanosti o 1%,
pricom v pripade podlaznosti pride k poklesu o0 1% (asanaciou existujiceho objektu).

Predlozena navrhovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods.1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na zdklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e stavba musi byt povolena a uzivana na deklarovany Ucel uzivania; v pripade uzivania stavby
na iny ucel (napr. byvanie), by prislo k narastu podielu byvania, ktorého stanoveny
percentualny podiel v rdmci funkénej plochy je do 30%;

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e vzhladom na inovativne poziadavky mesta k rieSeniu mobility Ziadame za ucelom
preferencie chodcov realizovat plochu vjazdu do arealu v rovnakej nivelete ako chodnik,
pripojenie vjazdu na prilahll cestu Ziadame riesit cez cestny nabehovy obrubnik. Sirku
vjazdu riesit v maximalnej Sirke 6,0 metra;

e pre parkovanie bicyklov pre zamestnancov a navstevnikov Ziadame vybudovat kryté
uzamknutelné cyklistické statie s plynulym prijazdom od prilahlej cyklotrasy;

e vzhladom na to, Ze na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy nebol predloZeny projekt
~,Komunikacie a IS - Elektrovod", ktorého sucastou je technické rieSenie pristupovej cesty
a rieSenie parkovacich miest pred vydanim stavebného povolenia na stavbu
,Specializované zariadenie 1.etapa, Na holom vrchu“, pozadujeme predloZit na vyjadrenie
projektovu dokumentaciu na stavbu ,Komunikacie a IS — Elektrovod”;

e revitalizaciou arealu dbjde k celkovej prestavbe budov a pléch v danom Uzemi, z dévodu
¢oho upozorifiujeme, Ze pristupova cesta v ramci stavby ,Komunikacie a IS - Elektrovod”
ma byt zadefinovana ako miestna cesta a parkovacie miesta popri nej budu spolu s cestou
odovzdané do majetku mesta (nasledne zverené do spravy MC);

o predloZend projektova dokumentdcia ,Specializované zariadenie 1.etapa, Na holom vrchu*
sa pri vypocCte parkovacich a odstavnych stati odvolava na neplatnd STN 736110/Z1
s pouzitim koeficientov kmp 0,6 a kd 0,8. Ziadame prehodnotit koeficienty pri posudzovani
statickej dopravy kd a kmp 1,0;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e Uzemim preteka vodny tok Vapenicky potok; pozadujeme re$pektovat jeho brehové ciary
a ochranné pasma.

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploéch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;



e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

Mestska ¢ast Bratislava — Zahorska Bystrica vyjadrenim Cislo MU ZB -675/2467/2024/JAL
zo dha 22.05.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou Specializované zariadenie
Zahorska Bystrica a zaroven uplatnila tieto podmienky:

- spevnené plochy ziadame riesit ako povrchy priepustné pre dazdové vody;

- k odvadzaniu véd do potoku je potrebny suhlas spravcu;

UPOZORNENIE:

V technickej sprave boli pri hydrotechnickych vypoc¢toch pouzité neaktualne hodnoty intenzity
dazda. Na zaklade skuto&nych merani zrdZzok poc&as privalovych dazdov, SHMU v termine
08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvySili a pozadujeme
ich dodrzat. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v lzemi
je potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-ro¢nd névrhovl privalovd zrdzku p=0,02,
trvajucu 120 min., sintenzitou i=80,6 |.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. Dé6vodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
su prebiehajlce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacduju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpedenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom
Bratislava, SVP, &.p., BVS, a.s. a SHMU.

Vzhladom na poZiadavku maximalneho zadrZiavania dazdovych vod v Uzemi je potrebné
preverit moznosti ich vsakovania na vlastnom pozemku.

Mnozstvo vypustanych dazdovych vod a spdsob ich zaustenia do vodného toku musi
odsuhlasit spravca vodného toku, ktorym je SVP, $.p.

V projektovej dokumentacii je nekorektné zadefinovanie pristupovej cesty - Donskej ulice.
Pristup je rieSeny na ulicu Na holom vrchu.

Zaujmové Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme lesa.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre lzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuzitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.



Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia — 1.etapa (Hlavny objekt B), M 1:200

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia — 1.etapa (Hlavny objekt B), M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



