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Vaz. pani
Ing. Adriana Darasova
Lesna 1832/32
900 31 Stupava
Ziadost zo dfa Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dha 08.05.2024 MAGS OUIC 52265/2024- 10.06.2024
381108/Kuch
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
investor: D 070707070710107070.16107010.101010.0.01010.6.101010.10.10.0.0.6.10.0.0.6.0.0.0.6.00.0.00.0.6000.00006000¢
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V zastupeni Ing. Adriana Darasova
investi¢ny zamer: Novostavba rekreaéného domu
ziadost zo dna: 08.05.2024 doplinené dina 31.05.2024
typ konania podla stavebného zakona: zluc¢ené Uzemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Matej Kolomy, ¢. opravnenia 6213*11
datum spracovania dokumentacie: 06/2022
PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu rekreacnej chaty s 1 podzemnym
podlazim, 1 nadzemnym podlazim a podkrovim. Objekt ma poédorysny tvar obdlZnika
s celkovymi rozmermi 13,75 x 4,49 m. Objekt je prestreSeny sedlovou strechou.
Uvadzame, Ze k predlozenému zameru bolo dfia 15.1.2024 zacaté konanie, ktoré bolo dfa
12.02.2024 prerusené z doévodu nutnosti doplnenia Ziadosti 0. i. o zavazné stanovisko
hl. mesta SR Bratislavy.
Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 883,69 m?
- zastavand plocha riesSeny objekt: 61,73 n¥
- zastavand plocha existujuci objekt: 12,36 n*
- zastavana plocha spolu: 74,09 m?
- spevnené plochy: 53,66 m?
- plochy zelene: 755,94 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 2
Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:
Dopravné pripojenie je rieSené z existujucej komunikacie z juznej strany pozemku pomocou
existujuceho vjazdu. Staticka doprava je zabezpec€enad na pozemku v pocte 2 parkovacich
miest.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4
a § 140b citovaného zakona.

Posudenie dodatoénej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07
a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucasfou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
k.u. Devinska Nova Ves, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované
Uuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia sluziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu.

Pripustné:

Viuzemi je pripustné umiestiiovat najma: zelef liniovd a plodnd, zelen krajinnd
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia funkénej plochy.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V lUzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: drobné zariadenia
vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrZze, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pric¢om sa charakter lzemia zasadne nemeni. Meritkom
alimitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit arozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti dzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod funkcie
1203 patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia Uzemia.



-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie  zdujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové lUzemie: 883,69 m?
- zastavana plocha: 83,14 m? 1ZP = 0,09* 1ZPypriem= 0,02

*|ZP vlastny vypocet z Udajov uvedenych v PD, nakolko sa v zmysle UPN zapoditava do zastavanej
plochy aj prestresSenie terasy

e Narast zastavanej plochy v celkovom meritku stabilizovaného Uzemia predstavuje 1ZP
0,03. Tento narast je minimalny. Z uvedeného vyplyva, ze zamer re$pektuje princip
stabilizovaného Uzemia a neprindaSa neprimerany zasah.

PredloZend zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby Novostavba rekreaéného domu
na pozemku reg. ,C” parc. ¢.: XXXXX
v katastralnom uzemit: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Pavla Horova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:



V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, 1:120, 1:500
Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, 1: 120, 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



