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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
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Vaz. pan
Ing. Vladimir Hudak

Pavla Horova 18
841 08 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢&islo V Bratislave
MAGS OUIC 51010/2024- 07.06.2024
381545/Zah

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: DIO10707010.10707010.070.0.610.0.0.0.0.0.6.0.0.0.600060006000000000008

v zastupeni Ing. Vladimir Hudak
investi¢ny zamer: RODINNY DOM S DVOMA BYTOVYMI JEDNOTKAMI
pozemky, parc. €., K.U.: | XxXXXXXXxxxxX; k.U. Zahorska Bystrica
miesto stavby: Zahumenska ulica
Ziadost doru¢ena dna: 11.04.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Makki-architekt s.r.o., Hrani¢na 41, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing.arch. Martin Hépal, PhD.

autorizovany stavebny inzinier 6350 A1

datum spracovania dokumentacie: 03/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
¢.200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

K investicnému zameru:,,RODINNY DOM S DVOMA BYTOVZMI JEDNOTKAMI® k.u. Zahorskd
Bystrica, Bratislava, bolo dria 01.12.2023 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnému zameru ¢ MAGS OUIC 59326/2023-589308.
Posudzovand bola dokumentdcia: investicny zamer, s ddtumom spracovania 10/2023,
zodpovedny projektant: Ing. arch. Ing. arch. Erik Makki. V stanovisku hlavné mesto
konstatovalo, Ze investicny zdmer dodrZiava funkéné vyuZitie a intenzitu vyuZitia vo vztahu
k uvedenému uzemiu, avsak dokumentdciu je potrebné dopracovat v zmysle uplatnenych
podmienok.
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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: navrh vystavby rodinného domu s dvoma
bytovymi jednotkami na Zdhumenskej ulici, v MC Bratislava — Zahorska Bytrica, Bratislava IV.
Rodinnym dom je navrhovany sdvoma plnohodnotnymi nadzemnymi podlaziami,
bez suterénu. Ma dve bytové jednotky a kazda bytova jednotka ma samostatny vstup.
Pédorysne mé obdiznikovy tvar, s dvoma posunutymi hmotami a s celkovymi rozmermi 18,42
x 8,55 m. ZastreSeny je sedlovou strechou s vyskou hrebena na koéte + 9,774 m od uUrovne
1.NP = 0,000 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Dopravny pristup je rieSeny cez uUcelovu verejnu cestu vjazdom v Sirke do 5,5 m. Staticka
doprava je zabezpecena pre kazdu bytovu jednotku na pozemku stavby v poéte 3 parkovacie
miesta/byt.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 960,00 m?
- zastavana plocha: 139,77 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 279,54 m?
- zeleni na teréne: 640,03 m?
- naspevnené plochy: 180,20 m?
- pocet bytov: 2
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 6

Postidenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXXXXxxxX, k.. Zahorska

Bystrica, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kéd C

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie. V rdmci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi zemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulaény kod C:

Koéd IPP Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba |RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
o funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlaznad zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
sU Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia boli pocitané z bilanéného Uuzemia - parc.
€. XXXxxx, s vymerou 561,00 m?; ostatna Cast rieSeného Uzemia (Cast parc. €. XXXXXxX) je
uréena pre zelen;




plosné intenzita vyuZzitia

bilancie zaujmové Uzemie intenzita vyuzitia-
navrh regul. uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 561,00 m?
- zastavana plocha: 139,77 m? IZP = 0,249 1ZPmax. = 0,25
- podlaznd plocha (NP): 279,54 m? IPP = 0,497 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 241,03 m? KZ =0,430 KZmin. = 0,40

e navrhovana stavba dodrziava hodnoty zdviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regulacny kéd C a to vo vztahu k uvedenému bilanénému Uzemiu;

PredloZena navrhovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratuv zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e navstevnicke parkovacie miesta su umiestnené pri verejnej ucelovej ceste; pozadujeme,
aby pristup aj na navstevnicke stojiska bol zabezpedeny cez navrhované vjazdy v Sirke
5,55 m pre 1.bja 5,465 m pre 2.bj, ktoré zabezpecuju pristup pre parkovanie dvoch vozidiel
pre kazdu bytovu jednotku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

Mestska cast Bratislava - Zahorska Bystrica vyjadrenim cislo MU ZB - 661/2274/2024/JAL

zo diia 09.05.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou ,RODINNY DOM S DVOMA

BYTOVYMI JEDNOTKAMI“ a zarovef uplatnila tieto podmienky:

- spevnené plochy ziadame riesit ako povrchy priepustné pre dazdové vody;

- dazdové vody je potrebné likvidovat na pozemku investora vyuzitim retencie alebo
vsakovanim;

-k stavbe RD s dvoma BJ prislicha vymera parcely 960m? a nie je mozné na nej postavit
dalSiu stavbu (napr. RD);



UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym pladnom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuZitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



