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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti

investor: Alto RE SPV 6, s.r.o., Jurkovic¢ova Teplaren, Bottova 6067/1/1,
811 09 Bratislava
v zastupeni MADING s.r.o.
investi¢ny zamer: ~Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom tizemi byvalého
terminalu Bratislava - Ra¢a“, k. u. Raca a k. u. Vajnory, Bratislava
Ziadost zo dnia: 09.02.2024, stretnutie on-line dia
05.03.2024 a doplnena PD diia 30.04.2024
a17.05.2024
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: VM PROJEKT, s.r.o., Bojnicka 3,
831 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Tomas Simkovié
autorizovany stavebny inZinier 6802*I1
datum spracovania dokumentacie: 01.2024

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu troch objektov: ,SO 101 A”; SO 102 B
a,S0 103 C" - predajnych skladov s administrativno-socidlnymi vstavkami, vratane
infrastruktury na ul. Na Pantoch, v lokalite v blizkosti krizovatky ulic: Na Pantoch — Rybni¢na.

Zaujmové Uzemie je rovinaté. Z vychodnej strany je Uzemie ohrani¢ené ul. Na Pantoch, z juznej
strany predmetné Uzemie susedi s existujucim priemyselnym arealom a Strednou odbornou
Skolou elektrotechnickou a severnu a zapadnu hranicu Uzemia tvori Zelezni¢na trat, spevnena
cesta a susediace pozemKky pri Zeleznicnej trati.

Hlavnou funkénou naplfiou navrhovanych objektov su sklady - predajné sklady a priestory,
kde prebieha nakup tovaru priamo v skladoch, malé distribuéné centra, e-shopy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb a zariadenia obcianskej vybavenosti. Jednotlivé
stavebné objekty su rozdelené na samostatné najomné jednotky, z ktorych kazda je vybavena
vjazdom do objektu, parkovacimi statiami a pristupom pre pesich.

Objekt ,SO 101 A“pozostdva z 22 samostatnych jednotiek; objekt mé& tvar obdiZnika,
o rozmeroch 212,12 m x 48,92 m, s vyskou atiky +11,0 m.

Objekt ,SO 102 B“ pozostdva zo 7 samostatnych jednotiek, objekt ma tvar obdiZnika,
o rozmeroch 116,12 m x 53,72 m, s vyskou atiky +11,0 m.

Objekt ,SO 103 C" pozostava z 10 samostatnych najomnych jednotiek; objekt ma nepravidelny
tvar (zalomené pismeno ,L“ pod 45° uhlom), o max. zastavanej ploche 8 391 m?, s vyskou atiky
+11,0 m.
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Nosny systém objektov ,A, B a C” je navrhnuty ako prefabrikovany Zelezobeténovy skelet;
objekty suU nepodpivni¢ené, jednopodlazné so vstavkami, pricom stre$na horizontalna
konsStrukcia pozostdva z primarnych vaznikov a sekundarnych vaznic z predpatého
Zelezobetdnu, fasdda bude tvorend sendvi¢ovymi panelmi.

Kazdd najomnd jednotka moze byt vybavend Standartnym administrativho-socidlnym
vstavkom, v ramci projektu je navrhnuty dvojpodlazny (alebo jednopodlazny) vstavok
o rozmeroch 13 m x 6,25 m, schodisko je navrhnuté ocelové.

Predmetny areadl pretina a deli na dve ¢asti Uzemna rezerva pre vyhladovu verejno-prospesnu
dopravnu stavbu ,D13. prelozka cesty 1I/502 v Useku Pionierska — Gastanovy hajik -
Na Pantoch - Rybni¢na". Tato plocha je navrhnutd iba ako trdvnata plocha, Sirka ponechanej
rezervy je 38,5m.

Objekt ,,SO 104" Zazemie spravcu tvori trojica mobilnych kontajnerov max. rozmerov 6,1 m x
7,5 m, s vyskou +2,80 m, pripojenych na inZinierske siete.

Objekt ,SO 105" Polozapustené odpadové kontajnery, v aredli si navrhnuté tri stojiskd, z toho
kazdé bude vybavené troma nadobami R1,7 m a jednou R1,3 m; na spevnenom chodnikovom
podklade rozmerov cca 7,9 mx 2,35 m.

Objekt ,, SO 106“ Prvky drobnej vonkajsej architektury tvoria hlavne pristresky pre bicykle.
Objekt ,SO 107" Poziarna nadrz ATS, automaticka tlakova stanica bude umiestnena
v mobilnom kontajneri rozmerov cca 6,1 m x 2,5 m a vysky 2,8 m.

Objekt ,SO 108“ Oporny mur, vzhladom na sucasny spad pozemku, vySkové usporiadanie
jestvujucich komunikacii a navrhované objekty je na juhozapadnej hranici pozemku navrhnuty
oporny mur, celkova dizka je 124,64 m a vy$ka sa pohybuje od 2,20 m do 4,38 m.
Navrhovany areal bude na existujuce inzinierske siete pripojeny novymi pripojkami,
ato na verejny vodovod, aredlovi kanalizaciu a elektrické vedenie (pozemky
parc. ¢. 3282/132 a 3282/23).

V ramci revitalizacie byvalého brownfieldu doéjde aj k buracim pracam existujucich budov
a infrastruktury byvalého arealu Benzinol.

Clenenie stavby na stavebné objekty — rédmcovy popis:
SO 001 Hrubé terénne Upravy

SO 002 Skratenie viecky

SO 101 Predajny sklad A

SO 102 Predajny sklad B

SO 103 Predajny sklad C

SO 104 Zazemie spravcu

SO 105 Polozapustené odpadové kontajnery

SO 106 Prvky drobnej vonkajsej architektury

SO 107 Objekt Automatickej tlakovej stanice

SO 108 Oporny mur

SO 201 Ugelova cesta

SO 202 Komunikacie, spevnené plochy a chodniky

Sucastou stavby je aj rekonstrukcia prijazdovej U&elovej cesty a Upravy ulice Na Pantoch.
Rekonstrukcia prijazdovej ugelovej stavby — Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Rekonstrukcia prijazdovej Ucelovej cesty

SO 02 Vonkajsie osvetlenie ucelovej cesty

SO 03 Prekladka distribuénych rozvodov VN

Upravy ulice Na Pantoch - Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO 01 Vymena krytu cesty

SO 02 RozSirenie cesty a chodniky

SO 03 Uprava vjazdu prijazdovej U¢elovej cesty

SO 04 Zastavky MHD

SO 05 VonkajSie osvetlenie



Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 57 071,00 m?
- celkové zastavana plocha: 25 701,00 m?
- zastavana plocha SO 101: 10 377,00 m?
- zastavanad plocha SO 102: 6 238,00 m?
- zastavana plocha SO 103: 8 391,00 m?
- zastavana plocha SO 104, 105, 106 a 107: 695,00 m?
- celkovd podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 28 871,00 m?
- aredlové komunikacie: 7 741,00 m?
- parkovacie plochy: 2 987,00 m?
- chodniky pre pesich: 3692,00 m?
- cyklisticky chodnik: 1292,00 m?
- celkové plochy zelene: 15 565,00 m?
- pocet parkovacich miest: 218

Investi€ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Areal je toho Casu pristupny existujucou prijazdovou komunikaciou, ktora je pripojena na ul.
Na Pantoch. Staticka doprava je rieSena v pocte 218 parkovacich miest (PM), priCom 7 stojisk
je vyhradenych pre osoby ZTP (v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 je potrebné zabezpedit
minimalne 152 stojisk, 66 stojisk chce Ziadatel vybudovat navyse).

Stanovisko k DKP :
Dopravno-kapacitné posudenie, sprac. AFRY CZ s. r. 0., april 2024

Sucastou predlozeného investiéného zameru je doplnenie dopravno-kapacitného posudenia,
ktoré nadvazuje na dopravno-kapacitné posudenie dopravného pripojenia zameru
Na Pantoch. Dopravno-kapacitné posudenie uvazuje s 218 PM. Navrh dopravnej obsluhy
je zalozeny na rozsireni a rekonstrukcii ¢asti ulice Na Pantoch, odkial bude spristupneny vjazd
do arealu.

Uc¢elom spracovania DKP je vyhodnotenie vplyvov navrhovaného zameru na kvalitu dopravnej
situdcie na nadradenej cestnej sieti a overit jej dopravnu funkénost, pripadne zistit mozné
nedostatky a navrhnut opatrenia na jej zlepsSenie v rieSenom Uzemi. Boli vykonané
aktualizované dopravné prieskumy na krizovatkach Rybni¢na — Na Pantoch a Rybni¢na -
Rybni¢na (pri BEZ). Priamo v DKP vo vyhlade bolo uvazované so zamermi: Polyfunkény subor
Rybni¢na a OS Nad Surom a s prepojenim ulic Pri $ajbach — Na pantoch a Plchovska.

V posudeni sa uvazuje uz s funkénou krizovatkou dialnic D1 a D4 (mimo Uroviiova krizovatka
Ivanka sever).

Doplnenie DKP je spracované pre rok 2037 - vyhladovy rok, v ktorom boli posudené

nasledujlce krizovatky:

- Rybni¢na - Rybni¢na - Lagermax

- Rybni¢na - Na Pantoch - Elchem

- Na Pantoch - investi¢ny zamer Na Pantoch

- Pri 8ajbach - prepojenie Pri $ajbach - Na pantoch

- Prepojenie Pri $ajbach — Na pantoch — Puchovska

Z vysledkov predlozeného dopravno-kapacitného posudenia pre rok 2037 mozno

konstatovat, Ze pri uvazovanom dopravnom zataZzeni v Spickovych hodinach vznikaju

nasledujlce situacie na jednotlivych krizovatkach:

- Rybni¢na -Rybni¢na - Lagermax — neriadena priese¢na krizovatka — krizovatka je kapacitne
vyhovujuca na celé vyhladové obdobie.

- Rybni¢na - Na Pantoch - Elmech - neriadena priesecna krizovatka — krizovatka je kapacitne
vyhovujlca, stav ramena lavého odbocenia na Rybni¢nu predstavuje najnizsiu funkénu
Uroven pracujicu na medzi kapacity.



- Na Pantoch - investiény zdmer Na Pantoch — neriadena priese¢na krizovatka — krizovatka
je kapacitne vyhovujuca na celé vyhladové obdobie.

- Pri Sajbach - prepojenie Pri $ajbach - Na pantoch - neriadend stykova krizovatka -
krizovatka je kapacitne vyhovujlica na celé vyhladové obdobie.

- Prepojenie Pri $ajbach — Na pantoch — Plchovska neriadena stykova krizovatka - krizovatka
je kapacitne vyhovujuca na celé vyhladové obdobie.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. ¢.3173/3, 3173/4, 3173/5,
3175/1, 3175/2, 3177, 3180/2, 3180/14, 3180/15, 3180/16, 3180/17, 3180/20, 3180/21,
3180/22, 3189/2, 3201/1, 3201/21, 3201/24, 3201/25, 3201/26, 3277/9, 3277/10,
k. 4. Rada a 2757/7, 2757/5 a 2162/4, k. 0. Vajnory, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, rozvojové
uzemie, regula¢ny kod D;

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, cislo funkcie 302,
stabilizované uzemie;

e plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy.

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302, rozvojové Gizemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier
ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia
a ploch liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribuénych centier,
logistické parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb a suvisiacej distriblcie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd D:

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie X
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
D 0,9 302 Distribucné cer]tra, zariadenia arealového 0,50 | 0,10
sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy

Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaZnej plochy nadzemnej casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
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a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované v ¢asti Uzemia aj ako stabilizované Gizemie.
UPN v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranic¢ené inymi funk&nymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obdianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuzZiti Uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302,
patria zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribuénych centier medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy, pri¢om zariadenia drobnych prevadzok
vyroby a sluzieb a suvisiacej distriblcie patria medzi pripustné spésoby vyuzitia funkénej
plochy. V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu aj zariadenia obcianskej
vybavenosti suvisiace s funkciou;

e osadenie objektov na pozemkoch je navrhnuté s ohladom na dosiahnutie optimalnej
zastavanosti vzhladom na tvar pozemku a jeho limitujice prvky. Jednotlivé stavebné
objekty su rozdelené na samostatné najomné jednotky, z ktorych kazda je vybavena
vjazdom do objektu, parkovacimi statiami a pristupom pre pesich;

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 57 071,00 m?
zastavana plocha: 25 701,00 m? IZP = 0,450 1ZPmax. = 0,50
podlazna plocha (NP): 28 871,29 m? IPP = 0,505 IPPmax.= 0,9
zapocitatelna zelen: 15 565,00 m? KZ = 0,272 KZmin.= 0,10

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302,
rozvojové uzemie, regulacny kod D.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: ,Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom

uzemi byvalého terminalu Bratislava — Rac¢a“

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: 3173/3, 3173/4, 3173/5, 3175/1, 3175/2, 3177,

3180/2, 3180/14, 3180/15, 3180/16, 3180/17,
3180/20, 3180/21, 3180/22, 3189/2, 3201/1,
3201/21, 3201/24, 3201/25, 3201/26, 3277/9,
3277/10, k. u. Raca

a2757]7,2757/5 a 2162/4, k. u. Vajnory

v katastralnom uzemi: Raca a Vajnory

miesto stavby: lokalita ul. Na Pantoch

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

¢ast zaujmovej lokality zo severozdpadnej strany spadd do ochranného pdasma
zelezni¢nych trati;

¢ast zaujmovej lokality spada do ochranného pdsma plynarenskych zariadeni VTL;
zaujmova lokalita spadé do ochranného pdsma letisk a heliportov;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

konstatujeme, Ze predloZené dopravne rieSenie reSpektuje planovany vyhladovy dopravny
zamer prelozku cesty 1I/502 — vo vyhlade je trasa prelozky vzmysle UPN hl. m. SR BA



ako miestna zberna cesta f.t. B1 vkat. MZ 21,5 a taktiez reSpektuje planované vyhladové
rozsirenie miestnej cesty (ul. Na Pantoch) funkénej triedy C1 kategérie MO 8,5;

e zaver k DKP: postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia
vplyvov velkych investi¢énych projektov. ZataZenie cestnej siete pre sucasny stav
a smerovanie dopravy akceptujeme. Kapacitné posudenie krizovatiek boli vykonané
v zmysle vypoctového formuldru vychadzajluce z TP 102. Dopravno-kapacitné posudenie
preukazalo, ze krizovatky Rybni¢na — Rybni¢nd — Lagermax a Na Pantoch — investi¢ny
zdmer Na Pdantoch su kapacitne vyhovujlce, krizovatka Rybni¢nd — Na Pantoch — Elmech
je vo vyhladovom obdobi (rok 2037) na hranici vykonnosti s funkénou Urovrfiou E.
Dopravno-kapacitné posudenie akceptujeme.

Hlavné mesto SR Bratislava vzmysle § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona
¢. 135/1961 Zb. opozemnych komunikacidach (cestny zakon) a z hladiska verejného
dopravného vybavenia so stavbou ,Revitalizicia aobnova brownfieldu” suhlasi
s podmienkami :

e podmienujucimi investiciami stavby pre tzemné rozhodnutie ,Revitalizdacia a obnova
brownfieldu' su dopravné stavby, vypracované samostatnymi projektovymi
dokumentéciami s ndzvom , Upravy ul. Na Pantoch" a ,,Rekonstrukcia prijazdovej ucelovej
cesty”

o stavebné objekty projektovej dokumentacie ,Upravy ul. Na Pantoch’, budl odovzdané
do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava
s hl. mestom, konkrétne:

- SO 02 - Rozsirenie cesty a chodniky,

- SO 04 - Zastavky MHD.

e vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Revitalizacia aobnova brownfieldu”
je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody shlavnym mestom o budicom prevode
vlastnickeho prava k miestnej ceste Il. triedy, f.t. C1, kat. MO 8,5/40, chodnikom popri
miestnej ceste Na Pantoch (Sirky 2 m) a zastavkam MHD, ktoré su dopravnymi stavbami
projektovej dokumentacie ,Upravy ul. Na Pantoch”.

e suUcastou objektovej skladby projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie na stavbu
LRevitalizdcia a obnova brownfieldu”, budu podmiefiujuce dopravné stavby :

- ,Rekonstrukcia prijazdovej Ucelovej cesty” na parc. &. 2757/7, 2757/5, 27576,
v k.U. Vajnory a na parc. €. 3173/3, v k.U. Raca,

- Upravy ulice Na Pantoch” v k.U. Vajnory na parc. &. 2758/8, 2758/20, 2165/1, 2165/3,
2166/2 a na parc. ¢. 3282/131, 3282/132, 3282/10, 3282/28 v k.U. Raca;

e vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Revitalizacia a obnova brownfieldu”
je podmienené :

- realizaciou stavby ,Rekonstrukcia prijazdovej komunikacie”,

- realizaciou stavby ,Upravy ulice Na Pantoch ™

e zprijazdovej cesty bude umoZzneny prejazd k existujucim pozemkom umiestnenym
za zamerom ,Revitalizacia a obnova brownfieldu”, t.j. tato pristupova cesta bude mat
charakter ucelovej verejnej cesty.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do dalSieho stupria PD poZadujeme zosuladit textovu ¢ast s grafickou; v textovej Casti
sa uvadza potrebny objem vsakovacieho objektu 2 060 m?® a v koordinacnej situdcii
je uvedeny objem 1 020 m3;

e predlozit hydrogeologicky posudok;

e vsllade so zavermi hydrogeologického posudku upresnit hibku a spdsob uloZenia
vsakovacich blokov v teréne. Dno vsaku musi byt umiestnené min. 0,5 m nad hladinou
podzemnej vody;

e pri navrhu arealizdcii stavby zosuladit navrhované inzinierske siete (vratane
vodozadrznych opatreni ako su dazdové zahrady a vsaky) s ndvrhom vzrastlej zelene.
Pri ndvrhu dodrzat ochranné pasma inzinierskych sieti (IS);



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikadlnych zelenych stien a fasad; zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Prilohy: potvr. vykresy: C2. Situdcia na podklade katastralnej mapy
C3. Rekonstrukcia prijazdovej U¢elovej cesty - Koordina¢na situacia

C3. Upravy ulice Na Pantoch - Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Ra¢a

MC Bratislava - Vajnory
potvr. vykresy: C2. Situacia na podklade katastralnej mapy
C3. Rekonstrukcia prijazdovej U¢elovej cesty - Koordinaéna situacia

C3. Upravy ulice Na Pantoch - Koordina&na situacia
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