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investor: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
Pribinova 2, 812 72 Bratislava v zastlpeni AXA Projekt s.r.o.

investi¢ny zamer: ,Bratislava, HS Raca - vystavba objektu”
pozemky, parc. ¢., k.U.: |4784//310, 4784/138-¢ast, k.U. Raca
miesto stavby: Sklabinska ulica
Ziadost dorucena dna: 18.04.2024, doplnena 07.05.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |udzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: AXA projekt s.r.o

Mierové namestie 3165/5, 924 01 Galanta
zodpovedny projektant: Ing. arch. Stefan Miiller

autorizovany architekt 1036 AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
€. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140aods. 3 a4, § 140b stavebného zakona a§24 ods. 3 a ods. 9 az 12,
§ 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu hasi¢skej stanice na Sklabinskej ulici
v k.U. Raca. Terén pozemku je rovinaty. Aredl hasi¢skej stanice zahffa stavebné objekty
hlavnej budovy hasi¢skej stanice, objekt zachrannych modulov a pristreSok pre urcenu
techniku, ktora nema specidlne poziadavky na garazovanie.

Budova hasi¢skej stanice s tvarom pismena H je nepodpivni¢ena s 2.NP s plochou strechou.
Objekt zachrannych modulov s rozmermi 16 x 45 m je nepodpivni¢eny s 1.NP so sedlovou
strechou. PristreSok ma rozmery 10 x 17,5 m s plochou strechou. Vyska atik na plochych
striechach hasi¢skej stanice je +7,400, na pristreSku +4,800 m a na hrebeni sedlovej strechy
objektu zachrannych modulov +7,121 m od Urovne podlahy +0,000 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby 18 parkovacimi stojiskami a 10 odstavnymi
stojiskami pre hasi¢ské vozidla v budove hasi¢skej stanice. Dopravné pripojenie bude
zabezpedené z miestnej cesty Sklabinska novym vjazdom a bo¢nym kontrolovanym vjazdom
z existujucej odbocCovacej cesty.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zadujmového Uzemia v FP 201: *10 334 m?
- celkova zastavana plocha: 2446 m?
- celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2850 m?
- zelen na teréne: 3719 m?2 (prepocet 3654 m?)
- spevnené plochy: 4100 m? (prepocet 4234 m?)
- pocet podlazi PP/NP:
budova hasiCskej stanice: 0/2
objekt zadchrannych modulov: 0/1
pristreSok: 0/1
- pocet parkovacich miest: 28
Poznamka:

* Plo$né bilancie a indexy su pocitané z vymery Uzemia 10 334 m? vo funkénej ploche 201

Postidenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suCastou su zaujmové pozemky parc. €. 4784/310, 4784/138-¢&ast,
k.u. Raca, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované tzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie
prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Uzemia

Pozemky su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi akceptovat,
chrénit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia
Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost,
ktori predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zdastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, prevldda ulicnd =zastavba lemujiuca mestské komunikacie.
Pre vonkajsie Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej
zastavby sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych
domov. V dotvarani Gzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, c¢islo funkcie 201 patri hasi¢skd stanica ako zariadenia spravy medzi
prevladdajlce sposoby vyuZzitia funkénej plochy,

o Navrhovany investi¢ny zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- zaujmové Uzemie: 10 334 m?
- zastavana plocha: 2446 m? 1ZP = 0,24
- podlazna plocha (NP): 2850 m? IPP = 0,28
- zapoditatelna zelen: 3654 m? KZ =0,35
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
IzP 0,15 0,21 0,24
IPP 0,57 0,65 0,28

e Princip stabilizovaného tGzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intenciach zastavby vytvarajucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovany zdmer svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej zastavby a reSpektuje zalozenu uli¢nu Ciaru.

PredloZena navrhovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a
technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

¢ eliminovat prehrievanie parkovacich stojisk pre IAD napr. pouzitim tieniacich prvkov
s popinavou zelenou, doplnenim vzrastlych stromov &i pouzitim priepustného povrchu
pre zrazkovu vodu, napr. pojazdnymi rostmi s travnou vyplfiou alebo zatraviiovacimi
dlazbami s vhodnym odvodnenim a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znedistenim
podzemnych véd;

o zvySovat podiel ploéch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;



e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava — Rac¢a vyjadrenim zo dia 27.5.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou
stavbou Bratislava, HS Raca - vystavba objektu bez uplatnenia podmienok.

UPOZORNENIE:

Investiény zamer lezi v ochrannom pasme letisk a heliportov a v Uzemi, pre ktoré
MC Bratislava — Raca obstarava Uzemny plan zény Vychodné.

V pripade, Zze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: C-03 Architektonicka situacia
C-04 Koordinac¢na situdcia

Co: MC Bratislava — Rada
potvrdené vykresy: C-03 Architektonicka situacia
C-04 Koordinac¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



