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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: DLO1010.010.1010.010.07010.0.10.0.0.0.0.0.0,0:0.0.6.0:0.0.0.0.0.0.010.0.0.00.0.0.0.:0.0.0.0.04
nazov stavby: Administrativa s dielilou, k.u. Podunajské Biskupice, Bratislava
pozemky, parc. €., k.U.: | xxxxxxxxxxxXx; k.u. Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ulica svornosti
Ziadost doru¢ena dna: 09.04.2024
typ konania podla stavebného zékona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentdcia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Richard Komanovi¢
autorizovany stavebny inZinier 5565*I1
datum spracovania dokumentacie: 10/2023, 05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ Uzemného pldnovania v zmysle § 24
ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12,
§ 40a az § 40c zakona €. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie stavby, ktora bola
zrealizovana bez stavebného povolenia. Jedna sa o stavbu administrativy s dielfiou na Ulici
Svornosti v Podunajskych Biskupiciach. Objekt ma 2 nadzemné podlaZia a je bez suterénu.
Objekt ma jednoduchy pddorys s celkovymi rozmermi 18,90 x 8,45 m a je zastreSeny plochou
strechou s vyskou atiky + 7,900 m od Urovne podlahy + 0,000 m. Objekt bude sluzit pre ucely
malej dielne pre opravu a Upravu veteranov spolu s priestormi pre administrativu.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Dopravne je objekt pristupny z Ulice svornosti (cesta 1/63) prostrednictvom navrhovanej
Ucelovej verejnej cesty (parc. ¢&. xxxxx), ktord je podmienenou investiciou inej stavby,
na pozemkoch p. €. xxxxxxxxxxxx — Dielfla a obchod. Staticka doprava je zabezpedena v pocte
3 parkovacie miesta na pozemku stavby.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 393,00 m?
- zastavand plocha: 151,20 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 232,80 m?
- zeleri na teréne: 123,74 m?
- spevnené plochy: 118,06 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 3

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemKky parc. €. XXXXXXXXXXXX,

k.u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové uzemie, kod D

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu vonkajsSie mesto - reg. kéd D:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie usporiadanie max. | min.
D 0,9 502 ZmieSané Uzemia obchodu, zastavba areadlového | 0,40 0,15

vyrobnych a nevyrobnych sluzieb |charakteru, komplexy

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

¢ vo funk&énom vyuzZiti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
kéd funkcie 502, patri objekt s i¢elom dielne na opravu veteranov spolu s administrativou
ako vyrobné a nevyrobné sluzby s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami medzi prevladajuce
spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tuzemiach

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
stav
- vymera zaujmového Uzemia: 393,00 m?
- zastavana plocha: 151,20 m? IZP = 0,39 1ZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 232,80 m? IPP =0,59 IPPmax.= 0,9
- zapoditatelna zelen: 123,74 m? KZ =0,32 KZmin.= 0,15

e Zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre
funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kod D.

Zrealizovana stavba je v sutlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov.



Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
¢ Vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Administrativa s dielfilou” je podmienené:
- realizdciou a kolaudaciou SO 08 - Pristupova komunikacia, ktory je podmiefiujucou
investiciou stavby ,Dielfia a obchod”.

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e dodrzat ustanovenia vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

« respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia rieSeného Uzemia, M 1:200
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Situacia rieSeného uzemia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



