FH

VEC:

EMAIL

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vaz. pani
Katarina Rosinska

Povraznicka 13
811 07 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢&islo V Bratislave
zo dna 04.04.2024 MAGS OUIC 50851/2024- 31.05.2024
321052/Zah

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: DL 707070707070107010.01010160.0101016.070.0.10.0.0.0.0.0.0.0.10.0.0.0.0.0.0.6.00.0.60060000600004
v zastUpeni Katarina Rosinska

nazov stavby: SO 01-PRISTAVBA PENZIC')NU, SO 02 - OBJEKT DROBNEJ
VYROBY

pozemky, parc. €., K.U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX X XXX XXXXXXXXX XXX XXX X XXX XXKXXX
k.u. Podunajské Biskupice, Bratislava

miesto stavby: Zavodna ulica
Ziadost doru¢ena dna: 04.04.2024
typ konania podla stavebného zékona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: PROJEKTUM ARCHITEKTI,
FOX DEVELOPMENT s.r.o.
zodpovedny projektant: Ing.arch. Juraj Duska
autorizovany architekt 1820 AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle § 24
ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zadkona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12,
§ 40a az § 40c zakona €. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Dria 21.711.2023 bolo vydané vrdtenie podania Ziadosti o zavédzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej &innosti,,ZAHRADNY SKLAD" na Zdvodnej ulici,
parc. C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxXxX; K.U. Podunajské Biskupice. K Ziadosti bola priloZend
dokumentdcia, spracovana. Ing. arch. Juraj Duska, autorizovany architekt 1820 AA, datum
spracovania dokumentacie: 10/2023.

Dria 12.02. 2024 bolo vydané vrdtenie / spétvzatie podania Ziadosti o zdavédzné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej cinnosti ,,PRISTAVBA
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K OBJEKTU PODUNAJSKE BISKUPICE" na Zavodnej ulici, parc. & XXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXxxxxxx; k.U. Podunajské Biskupice.

Dria 15.02.2024 bolo vydané pod ¢. MAGS OUIC 47867/2024-88786 vrdtenie podanie Ziadosti
0 vydanie zavdzného stanoviska k investicnej cinnosti ako podkladu pre dodatocné stavebné
povolenie stavby: ,SO 01 — PRISTAVBA PENZIONU, SO 02 - OBJEKT DROBNEJ VYROBY"
novostavba, parc. C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXxXxxX, K. U. Podunajské Biskupice, Bratislava .
K Ziadosti bola priloZend projektovd dokumentdcia spracovana: Ing. arch. Juraj Duska,
autorizovany architekt 1820 AA, datum spracovania dokumentacie: 10/2023.

Dria 04.04.2024 bola predloZend novd Ziadost o vydanie zdvdazného stanoviska. K Ziadosti
je priloZena totoZna projektova dokumentdcia ako pri predchddzajicom podani.

Predmetom posudzovania je samostatny objekt a zmena dokoncéenej stavby, ktoré boli
zrealizované bez stavebného povolenia. Jedna sa o objekt drobnej vyroby — SO 02 o pristavbu
objektu penziénu - SO 01, ktoré su rieSené v ramci jedného Uzemia. Objekt SO 01 je
jednopodlazny s celkovymirozmermi 11,65 x 4,76 m, zastreSeny je pultovou strechou s vyskou
hrebena na kote + 3,730 m nad Urovhou podlahy na kéte £ 0,000 m. Objekt ma funkciu
drobnej vyroby, bez blizSej Specifikacie. Objekt SO 02 je pristavbou k existujucemu objektu.
Povodny objekt, ktory ma slizit ako prechodné ubytovanie - penzién ma 2 nadzemné
podlazia, pricom pristavba, ktora je jednopodlazna plni funkciu zimnej zdhrady. Celkové
rozmery pristavby su 3,0 x 6,6 m, je zastreSena pultovou strechou s vyskou hrebena na kote
+ 3,182 m od urovne podlahy + 0,000 m.

Dopravny pristup je zabezpeceny z miestnej cesty Zavodna ulica. Naroky na statickl dopravu
sU zabezpecené v pocte 2 statia mimo rieSeného uzemia.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 613,00 m?
o plocha pozemku vo vlastnictve: 485,00 m?
o Cast parcely €. xxxxxxx — ndgjomna plocha: 128,00 m?
- zastavana plocha spolu: 140,25 m?
o zastavana plocha penzidn: 65,00 m?
o zastavana plocha pristavba penziénu: 19,80 m?
o zastavana plocha objekt drobnej vyroby: 55,45 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 205,25 m?
o podlazna plocha penzién: 130,00 m?
o podlazna plocha pristavba penzionu: 19,80 m?
o podlazné plocha objekt drobnej vyroby: 55,45 m?
- zelen na teréne: 384,09 m?
- spevnené plochy: 88,66 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1,0/2
- pocet parkovacich miest spolu: 2

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kéd F

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelei, &islo funkcie 1130,
stabilizované tizemie (parc. €. XXXXXXXXXXXXXX)



Intenzita vyuzitia izemia:

Cast Uzemia je definovana ako stabilizované Gizemie. Stabilizované Gzemie je Gzemie mesta,
v ktorom Uzemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie.

Ostatni Cast je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie. Rozvojové
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kod F:

Koéd IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
zdstavba mestského typu - 035 | 020
centrotvorna ! !
OV celomestského - ——
F 1,4 201 a nadmestského arealy strednych skl 0,35 0,35
vyznamu zdstavba mestského typu - 028 035
polyfunkcia ' '
rozvolnena zastavba OV 0,23 | 0,25

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

Objekt SO 01 - Pristavba penzionu:

e podla dostupnych informdcii je pdévodna stavba vedena ako zahradny dom - budova
pre Sport a rekreacné ucely;

¢ vo funkénej ploche obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu su
stavby na individualnu rekreaciu nepripustnym spoésobom vyuzitia funkénej plochy;

e predmetom predlozenej projektovej dokumentacie je zrealizovana pristavba k penzionu,
pricom zmenu Ucelu vyuzitia ani ind zmenu v rdmci dispozicie neriesi;

e deklarovany typologicky druh - penzién nezodpoveda dispozi¢nému rieseniu stavby;

e upozorfiujeme, Ze v objekte penzidn (prechodného ubytovania) nie su zakreslené
prevadzkové priestory dispozi¢ne prislichajuce takémuto zariadeniu (sklady pradia,
zazemie pre upratovacky/chyzné, spolocenské priestory a pod.);

objekt SO 02 - Objekt drobnej vyroby:

e je pripustnym spdsobom vyuzitia funkénej plochy obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu vobmedzenom rozsahu, pricom je potrebné preukazat
prevladajuci spésob vyuzitia funkénej plochy;

e UcCel objektu ani jeho prevadzkové naroky nie su blizSie Specifikované;

e vo funkénej ploche ostatna ochranna aizola¢na zelen su odstavné statia a parkoviska
a ostatné pevnené plochy, rovnako ako zelefi pripustnym spdsobom vyuzitia funkénej
plochy v obmedzenom rozsahu;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie stanovena v UPN
celkom
- zaujmové lzemie celkom: 613,00 m?
- zastavana plocha: 140,25 m? 1ZP = 0,228 1ZPmax= 0,23
- podlaznd plocha (NP): 205,25 m? IPP = 0,335 IPPmax= 1,4
zapocitatelna zelen: 384,09 m? KZ = 0,627 KZnim= 0,25

e zrealizovana stavba dodrziava stanovené zavazné regulativy vo vztahu k deklarovanej
vymere bilan¢ného Uzemia len ¢asti FP 201, ktoré zahfna ¢ast susedného pozemku v najme
(parc. €. XXXXXXXXX);



Zrealizovana stavba nie je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov.

ODOVODNENIE:

Pripomienkované casti, ktoré boli zhrnuté vo vydanej pisomnosti ¢. MAGS OUIC
47867/2024-88786 zo dha 15.02.2024 neboli v plnom rozsahu reSpektované.

Opakovane upozornujeme, ze Gcel objektu, ktorého dispozi¢né rieSenie ostalo v pévodnej
podobe zahradnému domu nekoreSponduje s deklarovanym ucéelom prechodného
ubytovania - penzionu.

UPOZORNENIE:

V textovej Casti predloZenej projektovej dokumentdcie su uvedené pozemky v najme a to:
4030/2 a 4067/7, kde je rieSeny pristup na pozemok a statickd doprava a ¢ast pozemku
4029/1, ktory rovnako susedi s pozemkom investora a ktory bol zapoditany do bilanéného
uzemia stavby.

Sucastou rieSenia musi byt o.i. zabezpedenie statickej dopravy v zmysle prislusnej normy
v zavislosti od uUcelu a prevadzky objektov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



