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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani

Mgr. Michaela Kan¢evova
Vajnorska 100/B
831 04 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 27.03.2024 MAGS OUIC 50310/2024- Ing. arch. Katarina Zahorska 28.05.2024

VEC:

TELEFON

288923 +421904 587 577

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: GLP Bratislava Airport 2 s.r.o.,Laurinska 18, Bratislava,

v zastupeni Mgr. Michaela Kan€evova

investi¢ny zamer: Obchodna zéna GLP Bratislava

Objekt: SO 121.1 Spevnena plocha pre cyklistov - cyklochodnik
Ziadost zo dia: 27.03.2024

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: A3 projekt, s.r.o.

Vajnorska 100/B

831 04 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Cechvala
autorizovany architekt 1390 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2023,04/2024

Predmetom projektovej dokumentacie stavby ,SO 121.1 Spevnena plocha pre cyklistov -
cyklochodnik” je navrh dopravného napojenia pre cyklistickl dopravu mesta Bratislava.
Predmetna stavba je vyvolanou investiciou hlavného mesta Bratislava v ramci projektu
Obchodna zéna GLP Bratislava, ku ktorému hlavné mesto vydalo dna 30.05.2023 suhlasné
zdvazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 50663/2023-393253, ktorého podmienky sa stali
sUcastou podmienok Uzemného rozhodnutia. Na zaklade zdvazného stanoviska bolo
podmienkou Uzemného rozhodnutia pre vydanie kolaudaé¢ného rozhodnutia pre Obchodnu
zénu GLP Bratislava aj zrealizovanie vyhradenych alebo ochrannych cyklistickych pruhov
na lvanskej ceste v Useku od navrhovaného ,pump track-u“ po vyustenie tejto pozemnej
komunikacie na hlavnu Ivansku cestu pri zahradkarskej koldnii (oproti arealu Doka Slovakia)
(dalej len ,,Cyklopruh lvanska“).

Vzhladom na to, Ze realizacia Cyklopruhu Ivanska nebola mozna, pristupilo sa k nahradeniu
tejto podmienky realizaciou predmetnej stavby cyklochodniku s projektovym nazvom
,S0 121.1 Spevnena plocha pre cyklistov - cyklochodnik”.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vybudovanie cyklochodnika - objektu SO 121.1,
ktory bude prepajat planovanu Obchodnu zénu GLP BA so zahradkarskou oblastou, ktora sa
nachdadza na severe Pharosu. V obchodnej zone GLP BA okrem spominaného objektu SO 121.1
vzniknu aj iné cyklotrasy, ktoré vytvoria komplexné prepojenia jednotlivych objektov medzi
sebou, ¢im vznikne pohodIna cyklo-doprava nielen len zamestnancov obchodnej zény ale aj
pre Siroku verejnost. V severnej ¢asti sa stavba pripdja na pozemnu komunikaciu veducu
po obvode zahradkarskej osady pri dialnici D1, na juhu sa pripaja na cyklisticky chodnik
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navrhnuty v rdmci stavby Obchodnej zény GLP. SO 121.1 je dvojpruhova obojsmerna cesta
pre cyklistickt dopravu. Zakladna $irka komunikacie je 3,0 m. Dizka navrhovanej komunikdcie
je 526,85 m. Vozovka je navrhnuta s asfaltobetonovym krytom. Po celom useku bude vedena
subezne s jestvujicim chodnikom. Medzi chodnikom a cyklotrasou bude pozdlzne zeleny pas
v minimalnej Sirke 1,00 m.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmova lokalita v zmysle grafickej prilohy; k.u. Trnavka,

UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové tizemie, kod E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni

obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi stvisiacimi ¢innostami. Suc¢astou

Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie

a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Zarovert Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov
pre Cast rieSeného Uzemia stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

« UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, rezerva zariadeni dopravy, é&islo
funkcie 704,

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace ako dlhodobé rezervy

pre umiestnenie dopravnych stavieb a zariadeni vodnej dopravy a leteckej dopravy.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zdsadnld zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regula¢ny kéd E:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie | 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
E 11 502 ZmieSané Uzemia obchodu, zastavba arealového 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
sluzieb

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hl'adiska funkéného vyuzitia:
¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: zmiesané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

kéd funkcia 502, patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia nema navrhovana vystavba
cyklochodnika v zmysle metodiky UPN zdsadny vplyv na Uzemnym planom regulované
prvky intenzity vyuzitia Uzemia v predmetnej funkénej ploche;

e vramci celkového sektora rozvojového Uzemia 502 E je stanoveny regulativ koeficientu
zelene dodrzany, nakolko spolu s navrhovanym objektom SO 121.1 dosahuje hodnotu
KZ 0,25.



Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: Obchodna zéna GLP Bratislava
Objekt: SO 121.1 Spevnena plocha pre cyklistov -
cyklochodnik

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: liniova stavba
v katastrdlnom uzemi: Trnavka
miesto stavby: Pri letisku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona
€. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného
dopravného vybavenia so stavbou ,,SO 121.1 Spevnena plocha pre cyklistov - cyklochodnik”
suhlasi s podmienkami:
¢ podmienujicou investiciou k stavbe ,Obchodna zéna GLP Bratislava“ je stavebny objekt,
ktory bude odovzdany do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom
prevode vlastnickeho prdva s hlavného mestom, konkrétne:
- S0 121.1 Spevnena plocha pre cyklistov — cyklochodnik;

¢ vydanie stavebného povolenia k stavbe ,,Obchodna zéna GLP Bratislava“ je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava ku vyssie uvedenému
stavebnému objektu vratane dotknutych pozemkov, ktory je dopravnou stavbou alebo
stavbou podmieriujucej investicie k stavbe ,Obchodnd zéna GLP Bratislava“, s hlavnym
mestom;

Navrhovany chodnik pre cyklistov pozadujeme umiestnit ako U¢elovu verejnu cestu.

¢ vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Obchodnd zéna GLP Bratislava” je
podmienené:
- realizdciou a kolaudaciou stavby ,SO 121.1 Spevnend plocha pre cyklistov -
cyklochodnik”,
- realizaciou podmienujlcej investicie;

Podmienky oddelenia pesej a cyklistickej dopravy:

e pozadujeme realizovat dopravné znaCenie na zéklade vykresu 3_BAA1_DSP_SO121.1_DR-
002_SITUACIA A TDZ. PoZadujeme riesit prednost cyklistov v smere hlavného dopravného
smeru;

e pozadujeme riesit cyklistickl komunikaciu ako kontinualnu s krizovanim pesich komunikacii
pomocou priechodov pre chodcov bez prerusenia cyklistickej komunikacie;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
¢ vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;



z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy reépektovat UPN 2007 - Zmeny

a doplnky 07, kap. 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma v bodoch:

e klast dbéraz na zvysenie podielu ploch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne
vysadbou stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov
a komunikacir;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdcii do kanalizatného systému zlep$enim
priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

UPOZORNENIE:

V zaujmovom Uzemi je podla UPN rezerva pre stanicu nosného systému MHD - $pecidlna
draha.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: SITUACIA A TRVALE DOPRAVNE ZNACENIE, M 1:500

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: SITUACIA A TRVALE DOPRAVNE ZNACENIE, M 1:500

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



