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PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie zmeny dokon&enej stavby
zrealizovaného rodinného domu na Racianskej ulici v k.U. Rac¢a. Terén pozemku je rovinaty.
Rodinny dom je nepodpivni¢eny s jednym nadzemnym podlazim a povalou s polovalbovou
strechou, ktora bola z dévodu staticky havarijneho stavu asanovana.
Dodato¢né povolenie zrealizovaného rodinného domu riesi ¢iastocné zmeny dokondenej
stavby, ktoré zahfhaju vykopy za Ulelom zateplenia a hydroizolacie zakladov,
vykopové prace terénu a odstaranenie konstrukcii z dévodu osadenia novych zakladov,
stavebné Upravy okennych otvorov, obvodovych stien vratane vonkajSieho zateplenia.
Stavebné Upravy v interiéri vratane odstranenia dvornej existujucej pristavby nie su doposial
zrealizované. Navrhované zmeny dokonéenej stavby, ktoré nie su zacaté zahfaju pristavbu
schodiska do podkrovia zprvého nadzemného podlazia aobytny priestor v novom
vybudovanom podkrovi so sedlovou strechou. Na prizemi sU umiestnené so samostatnym
vstupom administrativne priestory, sklad, hygiena avstupna hala so shodiskom,
ktoré maju z exteriéru samostatny vstup do obytného podkrovia. V podkrovi sa umiestnuje
jedna bytova jednotka. Zakladné rozmery rodinného domu su 12,31 x 10,43 m s vyskou
hrebena +8,740 m od uUrovne podlahy +0,000 m. Staticka doprava je rieSena vonkajsimi tromi
parkovacimi stojiskami na pozemku investora. Jedno stojisko sa umiestfuje pred hlavnym
prieCelim na spevnenej ploche a dalSie dve sa umiestiiuju v dvornej ¢asti na zatraviiovacich
tvarniciach, ktoré su pristupné bocnou branou. V dvornej casti je existujuca garaz,
ktora je uréena na odstranenie.

Zrealizovany rodinny dom ma spolo¢nd nosnu stenu so susednym existujucim objektom,
s ktorym nie je prevadzkovo prepojeny a svojim navrhovanym schodiskom do obytného
podkrovia z ¢asti zasahuje do susedného pozemku parc. &. xxxxx, ktorého vlastnikom
je rovnaky investor. Susedny objekt ma samostatny vstup na pozemok a ma jedno nadzemné
podlazie, v ktorej je umiestnena Specializovana predajfia zamkov so zazemim a v podkrovi
so sedlovou strechou sU umiestnené administrativne priestory s kuchynkou.
Susedny objekt so svojim pozemkom vo vlastnictve rovnakého investora nie je sucastou
rieSenia a jeho funkcia, zastavand a podlazna zostava rovnaka. ZmensSuje sa len z ¢asti jeho
spevnena plocha a zaroven plosna vymera.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 654,7 m? (stav: 646 m?)

- zastavana plocha: 155 m? (stav: 176 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 311 m? (stav: 245 m?)

- zelefi na teréne: 322 m? (stav: 437 m?)

- spevnené plochy: 169 m? (prepocet177,7m?) (stav: 39 m?)

- pocet bytov: 1 (stav: 1)

- pocet podlazi PP/NP: 0/1+podkrovie (stav: 0/1+povala)
- pocet parkovacich miest: 3 (stav: 1)

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona:

Posudenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Raca, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelef, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Pozemky su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované lUzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsSich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi akceptovat,
chrénit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci
stabilizovanych Uzemi sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkcnej ploche.



Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost,
ktord predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nerespektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozZné takuto stavbu
v stabilizovanom Gizemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevldda ulicnd zastavba lemujiuca mestské komunikacie.
Pre vonkajsie Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej
zastavby sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych
domov. V dotvarani tzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajsieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldacie stabilizovanych tuzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patri rodinny dom medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy,
e Zrealizovand zmena dokoncenej stavby je zhladiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia rozmedzie
bilancie zaujmové Uzemie intenzity vyuzitia
zrealizovana zmena vo funkCnej ploche

dokonéenej stavby
/jestvujuci stav/

- zaujmové Uzemie: 654,7 m?

- zastavana plocha: 155 m? 1ZP = 0,24 /0,27/ 1ZP: 0,097 -0,514
- podlazna plocha (NP): 311 m? IPP = 0,47 /0,38/ IPP: 0,14 -1,07

- zapocitatelna zelen: 322 m? KZ = 0,49 /0,68/

e uvadzame, Ze predloZzena dokumentacia obsahuje vyhodnotenie suladu predlozeného
navrhu s UPN, pricom boli vypocitané ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
v8etkych pozemkov nachadzajucich sa vramci predmetnej funkénej plochy.
Z predlozenych prepoctov vSetkych dotknutych pozemkov je zrejmé, ze zrealizovana
zmena dokoncenej stavby rodinného domu dosahuje porovnatelné hodnoty
ako pozemky v predmetnom Uzemi,

e Zrealizovana zmena dokoncéenej stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu
zastavbu okolitej jestvujucej urbanistickej sStruktiry areSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujicej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku
reSpektuje existujucu uliénu Ciaru a okolitu zastavbu. Svojou mierkou a osadenim
na pozemku reSpektuje okolitu zastavbu. Indexy IZP a IPP dosahuju porovnatelné
hodnoty ako indexy vo funkénej ploche.



Zrealizovana zmena dokondenej stavby je v stlade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny | Rodinny dom xxxxx
dokoncenej stavby:

na pozemkoch reg. ,C" parc. €. XXOOOXXXXXXKXXXKX XXX XXX XXXXXX
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Racdianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia,

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk,

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy,

e vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite,

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby,

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia,

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania,

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.



UPOZORNENIE:
Cast predmetnych pozemkov sa nachddza v ochrannom pasme Zelezniénych trati.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: DO1 Koordina¢na situacia stavby,
E12 Pohlad juhovychodny, rez AA — navrhovany stav,
E13 Pohlad juhozapadny, severozapadny — navrhovany stav
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Raca
potvrdené vykresy: DO1 Koordina¢na situacia stavby,
E12 Pohlad juhovychodny, rez AA — navrhovany stav,
E13 Pohlad juhozapadny, severozapadny — navrhovany stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



