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datum spracovania dokumentacie: 12.2023

04.2024 (Technicka sprava)

Aktualne predlozena projektova dokumentacia riesi:

novostavbu izolovaného rodinného domu s celkovou podlaznostou: 2PP/2NP+ustlpené
podlazie, v svahovitom uUzemi lokality Staré grunty (s 11m JZ klesanim), na pozemku
lokalizovanom v koncovej polohe obratiska novovybudovanej komunikacie urcenej
pre dopravnl obsluhu tohto novourbanizovaného uUzemia. V rodinnom dome sa navrhuju
3 byty, z toho 2 mezonetové. Na urovni 2.PP — 1.NP su navrhované dva mezonetové byty, treti
jednourovnovy byt je navrhovany na ustupenom podlazi. Nastupnu plochu rodinného domu
tvori 2.NP, na ktorom je rieSeny hlavny vstup (komunika¢né jadro) a parkovanie (4 parkovacie
miesta na streche 1.NP). Tato polootvorend nastupna plocha rozélenila objem novostavby
vélenenej do svahovitého terénu na tzv. hornu ¢ast (polootvorené 2.NP a ustlpené podlazie
s pochddznou terasou), ktora je osadend na stipovych konétrukciach a komunika&nom jadre
a na spodnu ¢ast (2.PP — 1.NP). Bytové jednotky budu pristupné so spolo¢ného vertikalneho
komunika¢ného priestoru tvoreného schodiskom a vytahom.

EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

Bytové jednotky su delené na dennu i noénud zénu; dennd zéna ja orientovana juhovychodnym
alebo juhozapadnym smerom na vonkajSie pobytové zdény; nocnd zdna je orientovana
prevazne juhozdpadnym smerom. Prestresenie rodinného domu je navrhované plochou
strechou s hornou hranou atiky na max. vyskovej Urovni 216,80 m n.m. Bpv od 1.NP
(0,000 = 205,90 m n.m. Bpv). Dalej su stcastou zdmeru spevnené plochy, oporné mury
a exteriérové schodiska. VSetky verejné inZinierske siete a verejna ¢ast pripojok (vody, delend
kanalizacia, NN) su uz vybudované v ramci pristupovej obojsmernej komunikacie; predmetom
navrhu su domové cCasti pripojok inzinierskych sieti voda, splaskova kanalizacia, dazd'ova
kanalizdcia a NN. Dazdové vody z objektu budu zachytdvané a vyuZivané na parcele
stavebnika pomocou retenc¢nej nadrze s bezpecnostnym prepadom na terén s povolenym
odtokom. Vykurovanie rodinného domu bude zabezpedené dvomi tepelnymi cerpadlami
systém zem/voda.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Rodinny dom

SO 02 Dopravné napojenie, parkovisko a spevnené plochy
SO 03 Oporné mury a oplotenie

SO 04 Pripojka vody — domova ¢ast

SO 05 Pripojka splaskovej kanalizacie — domova ¢ast

SO 06 Odvodnenie striech a spevnenych pléch

SO 07 Pripojka NN — domova ¢ast

SO 08 Sadoveé upravy

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

celkova vymera parcely: 1000,00 m?
z toho vo FP 102: 924,84 m?
vo FP 1203: 75,16 m?

- zastavana plocha (vo FP 102): 203,46 m?
- podlazna plocha (NP vo FP 102): 508,01 m?
- zelen (vp FP 102): 521,61 m?
- maximalny pocet podlazi PP/NP: 2/2+ustupené
- pocet bytov: 3
- pocet parkovacich miest: 6

- intenzita vyuzZitia Uzemia (z plochy pozemku vo FP 102) : IZP = 0,219; IPP = 0,549;
KZ = 0,56

Investi€ény zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

staticka doprava je navrhnuta v pocte 4 parkovacie miesta na streche 1.NP a 2 parkovacie
miesta na spevnenej ploche. Spolu je navrhnutych 6 parkovacich miest. Dopravny pristup
je navrhnuty na Uucelovu cestu vybudovanu v sulade so schvalenou projektovou
dokumentaciou ,Pristupova komunikacia ku skupine rodinnych domov a inZinierske siete,
Staré Grunty - Sitina“ . Vjazd je navrhnuty v Sirke 6 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a ods. 4,
§ 140b citovaného zakona.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a O8 (dalej len L,UPN").

Pre uUzemie, ktorého sucastou je prevazna ¢ast zaujmového pozemku reg. C-KN
parc. é. xxxxxxx, k.U. Karlova Ves, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia: malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové Uzemie, kod regulacie C; zapadna
¢ast pozemku je sucastou Uzemia, pre ktoré UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:
zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované tzemie.
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Funkéné vyuzitie uzemia:

OBYTNE UZEMIE, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihrisk3,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢éna kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajluceho podlazia.

UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY; zahrady, zahradkarske a chatové osady
a lokality, Cislo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zahradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

zaujmovy pozemok v rozsahu v akom je suc¢astou Uzemia: malopodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102, je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom utzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd reg. C

Tab.2 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto — mestska ¢ast
Karlova Ves

Kod. |IPP | Koéd Nazor urbanistickej Priestorové usporiadanie 1Zp K'Z
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
c 06 | 102 RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 | 0,40
Mélopodlazna bytova |RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 10,40

zastavba radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 | 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 | 0,20

bytové domy - rozvolnend zastavba 0,30 | 0,25

Poznamka:

e index podilaznych ploch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximaine prijpustna
miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poZiadavky
a jednoducha mozZnost vyjadrenia dalsich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odpordcani

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkcnej plochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho uzemia, na spdésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zeleri
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V requldcii stanovuje ndroky na
minimdliny rozsah zelene v ramci requlovanej funkcnej plochy a pdsobri vo vzdjomnej previazanosti s viastnou
funkciou. Stanoveny je najmd v zdvislosti na spésobe funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci
mesta, podiel zapoditatelnych pléch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (mé).

zaujmovy pozemok v rozsahu v akom je sucastou Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové
osady alokality, Cislo funkcie 1203 je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
Uzemie. Stabilizované Gizemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva suc¢asné funkéné



vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢huje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
Uzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut
detail a zloZitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUdzemi. Ak novy ndavrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neiUmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania
Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality Gdzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

investi¢ny zamer z hladiska funkcie (byvanie) a typologického druhu stavby (rodinny dom)
je v stlade s UPN. UPN v Gzemi: malopodlazna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102,
zaradil rodinné domy medzi prevladajuice spdsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy; zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia UPN zaradil medzi
pripustné spdsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy 102. Z hladiska funkcie a typologického
druhu stavby je investiény zamer v sulade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby na ¢asti pozemku vo FP 102):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh vo FP 102, koéd. reg. C
- vymera zaujmového Uzemia: 924,84 m?
- zastavana plocha: 203,46 m? IZP = 0,22 IZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 508,01 m? IPP = 0,55 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelern: 521,61 m? KZ =0,56 KZmin. = 0,40

e novostavba rodinného domu dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN pre funk&né vyuZitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢&islo
funkcie 102, rozvojové uzemie, regulaény kéd C, uréeny pre priestorové usporiadanie:
RD - pozemok 600 - 1000 m?.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: »~Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami - Staré
Grunty”

na pozemok reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: Plavkova ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e vzhladom na svahovity terén, je potrebné venovat vodozadrznym opatreniam a terénnym
Upravam zvysenu pozornost a navrhnut ich tak, aby zrdzkové vody neodtekali na okolité
cudzie pozemky;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
s navrhovanym rieSenim suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat
do projektu pre stavebné konanie:

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval nédvrhové intenzity dazda pre Bratislavuy,
ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-ro¢nl ndvrhovu privalovl zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s".ha™' a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pldch a komunikdcii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Karlova Ves, Rac¢a, Dubravka,
Devin,..). Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s.
a SHMU;

e v pripade, ze sa hydrogeologickym posudkom preukazu nevhodné podmienky na infiltraciu
zrazkovych véd do podlozia, suhlasime s navrhom retenénej nadrze s regulovanym
odtokom do kanalizacie;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Klimy:

e spevnené povrchy na pozemku odporu¢ame realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporuc¢ame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne); oporné mury
odporu¢ame nechat obrast popinavou zelefou;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;



UPOZORNENIE:

Zaujmovy pozemok je suéastou Uzemia, na ktoré MC Bratislava — Karlova Ves obstarava
L,Uzemny plan zény Karlova Ves - Li§¢ie udolie”.

Vychodnou ¢astou zaujmového pozemku vedie linia vnimania prirodného masivu.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby; Koordina¢na situacia stavby; Dopravné
napojenie; Rez A-A

Co: MC Bratislava - Karlova Ves + potvrdené vykresy (podla prilohy)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



