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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: VINARI s.r.o., Trnavska cesta 74/A, 821 02 Bratislava
v zastUpeni Mgr. Tomas Kriz
investi¢ny zamer: LPristup k rodinnému domu”, k. u. Vajnory, Bratislava
Ziadost zo dia: 26.03.2024
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: MODIOR architects and engineers s.r.o.,
Rybni¢na 40/F, 831 06 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Milan Skorupa,
autorizovany architekt 1804 AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2024

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vystavbu Ucelovej verejnej cesty, ktord bude
sltzit ako pristup k existujucemu rodinnému domu, na Prijazdnej ul. ¢. 13185/9, na pozemkoch
parc. &. 2733/1, 2733/2, 2942/52 a 1698, k. U. Vajnory. Sirka U&elovej cesty je 4 m
s jednostrannym chodnikom pre peSich Sirky 1,50 m, ktory je od cesty vyskovo oddeleny.
Vjazd z obojsmernej ulice Prijazdna je $irky 6 metrov, celkova dizka trasy prijazdovej cesty je
76,56 m. Cestna komunikacia a chodnik sa deli na cast, ktord je na pozemku investora
ana Cast, ktord je mimo pozemku investora. Vsetky vjazdy na okolité pozemky budu
zachované. Odvedenie dazdovych vod z povrchu cesty zabezpedi jeden uliény vpust a jeden
liniovy Zlab popri rieSenom rodinnom dome. V sucasnosti je na ¢asti pozemku parc. ¢. 2733/1
od Prijazdnej ul. asfaltova cesta a dalej neudrziavana a nespevnena plocha.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Ugelova verejna cesta mimo pozemku investora, plocha = 228,46 m?, kryt asfalt

SO 02 Ugelova verejnd cesta na pozemku investora, plocha = 53,43 m?, kryt asfalt

SO 03 Chodnik mimo pozemku investora, plocha = 79,22 m?, kryt beténova dlazba

SO 04 Chodnik na pozemku investora, plocha = 23,07 m?, kryt beténova dlazba

SO 05 Spevnena plocha s parkovacimi miestami, plocha = 118,07 m?, kryt beténova dlazba
SO 06 Dazdova kanalizacia a vsakovaci objekt

SO 07 Ochrana kabla UPC

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkova plocha ucelovej verejnej cesty: 281,89 m?
- plocha chodnika: 102,29 m?
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- spevnena plocha s parkovacimi miestami pri RD: 118,07 m?

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 2733/1, 2733/2, 2942/52

a 1698, k. 4. Vajnory, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, ¢&islo funkcie 1130,
stabilizované Gizemie (Cast parc. ¢. 2733/1 a pozemok parc. ¢. 2733/2 a 2942/52);

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd C (pozemok parc. €. 1698);

¢ plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy (Cast pozemku parc. &. 2733/1).

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ostatna ochranna aizolac¢na zelen, cislo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného uUzemia pred nepriaznivymi uc€inkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zelen liniova a plosna

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné vobmedzenomrozsahu: v Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individudlnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpodivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu GUzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpecéného odpadu

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.

Funkéné vyuzitie Gzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléoch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
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nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd C:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
RD - pozemok 600-1000 m? 0,22 0,40
MalopodlaZznd bytovéd |radové RD — pozemky
(o] 0,6 102 zastavba 300 — 450 m? 0,32 | 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy 0,30 | 0,35

Poznamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdlne pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tuzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Funkéné vyuzitie Gzemia:
¢ plochy hamesti a ostatné komunika¢né plochy

Ndmestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranic¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestnovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funk&énom vyuziti Uzemia: ostatnd ochranna a izolac¢na zelen, d&islo funkcie 1130 patria
medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy - zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti;

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102
patria medzi pripustné spbésoby vyuzitia funkénej plochy - zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia;

e Navrhovana liniova dopravna stavba je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v sulade s UPN.



-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e navrhovana liniova dopravna stavba je trasovana od existujicej miestnej komunikacie
Prijazdnej ul., ktora pokracuje po existujucej asfaltovej ceste a dalej len po rastlom teréne
bez existujuceho spevnenia k rodinnému domu. So zretelom na existujlci stav v Uzemi
a charakter predmetného Uzemia konstatujeme, Ze liniovd stavba navrhovanou mierou
zasahu respektuje kritéria stabilizovaného Uzemia v zmysle metodiky UPN. Z hradiska
intenzity vyuZitia Gzemia je investiény zamer v stlade s UPN.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: LPristup k rodinnému domu”
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 2733/1, 2733/2,2942/52 a 1698
v katastralnom uzemi: Vajnory
miesto stavby: Prijazdna ul.

Na podklade odborného posUdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e v zaujmovej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti (napr.: vodovod
a plynovod), vratane ich ochrannych pdsiem, ktoré je potrebné v Uzemi reSpektovat
apred zacdatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat
prislusné opatrenia;

e upozorfiujeme, ze Cast predmetnych pozemkov je sucastou rieSeného Uzemia, v ktorom
Mestska Cast Bratislava — Vajnory obstardva ,,Uzemny plan zény Suty”;

e uvadzame, Ze zaujmova lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

do dalSieho stupfia PD pozadujeme:

e v suhrnnej technickej sprave doplnit tabulku odpadov, ktoré vzniknu pocas realizacie
liniovej dopravnej stavby (druh, kategdria odpadu, odhadované mnozstvo, spdsob
nakladania s odpadom a pod.);

e doplnit hydrotechnicky vypocet mnozstva zrazkovych vod zo spevnenej plochy vozovky
a navrh potrebného objemu vsakovacieho zariadenia;

e pri vypoctoch pouzit aktualizovanu intenzitu dazda pre danu lokalitu;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdeny vykres ¢.: C3 - Koordina¢na situdcia

Co: MC Bratislava — Vajnory

potvrdeny vykres €.: C3 - Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



