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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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,Novostavba rodinného domu*, Sastinska ul., pozemok C-KN

parc. €. xxxxxxx, k.u. Karlova Ves

27.12.2024, doplnenie podania zo dna
25.03.2024

investor:

investi¢ny zamer:

Ziadost zo dnia:

typ konania podla stavebného zakona:

uzemné konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre stavebné povolenie

zodpovedny projektant:

Ing.arch. Pavol Pokorny,

autorizovany architekt 0559 AA

Ing. arch. Michal Divis,

autorizovany architekt 1327 AA
09.2022 ¢éast Architektura; Spevnené
plochy)

datum spracovania dokumentacie:

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

novostavbu izolovaného rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, obdiZznikového
podorysného tvaru o maximalnych rozmeroch 12,11 m x 7,16 m, s podlaznostou 1PP/2NP
as prestreSenim plochou strechou na vySkovej Urovni 242,672 m n.m. Bpv
od 1. NP (£0,000=236,042 m n. m. Bpv). Na 1.NP sa navrhuje hlavny vstup do objektu; kryté
parkovanie (2PM), exteriérovy sklad a komunika¢né priestory; na 1.PP Ciasto¢ne vnimatelnom
nad terénom sa navrhuje technickd miestnost, hygienické zdzemie, obytny velkopriestor
so spojenou funkciou (kuchyna, jedaleri, obyvacia izba); na 2.NP su rieSené tri izby, hygienické
zazemie a komunikac¢né priestory. Vertikdlne prepojenie podlazi bude zabezpecené
interiérovym schodiskom. Dalej st sUc¢astou navrhu terénne Upravy a spevnené plochy
(exteriérové terénne schodiska, terasy, parkovacia plocha,..). Pripojenie rodinného domu
na rozvody technickej infrastruktiry v Sastinskej ul. sa navrhuje novymi pripojkami: vody,
kanalizacie a NN; kanalizacia sa navrhuje delend, odvod dazdovych véd sa navrhuje
do vsakovacieho objektu cez akumulaénu nadrz.

Clenenie na stavebné objekty:

S0 01 Rodinny dom

SO 201 Vodovodna pripojka

SO 202 Likvidacia dazdovych vod

SO 203 Pripojka splaskovej kanalizacie
SO 301 Pripojka NN
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zadujmového Uzemia: 290,00 m?
- zastavana plocha: 86,70 m?
- plocha vsetkych podlazi: 260,10 m2
- zelen (na teréne): 106,59 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP**: 1/2

- pocet parkovacich miest: 4

- intenzita vyuzitia Uzemia: IZP = 0,299; IPP = 0,897; KZ = 0,367

** noznamka: podlaznost v zmysle zaviznej &asti C. UPN kap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych ploch, Definicia
zéakladnych pojmov

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

dopravné pripojenie sa navrhuje zo Sastinskej ulice; naroky na staticku dopravu v poé&te 4 PM
su rieSené na pozemku stavebnika.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a ods. 4,
§ 140b citovaného zakona.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN“).

Pre Uzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok reg. C-KN parc. €. xxxxxx, k.u. Karlova
Ves, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gizemie vnutorného mesta

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢éna kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

zaujmovy pozemok je sucCastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych tuzemi
sa uskutonuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,
ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zdstavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

investi¢ny zamer z hladiska funkcie (byvanie) a typologického druhu stavby (rodinny dom)
je v stlade s UPN. UPN v Uzemi: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie
102, zaradil rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy;
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia UPN zaradil
medzi pripustné sposoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy 102. Z hladiska funkcie
a typologického druhu stavby je novostavba rodinného domu v sulade s UPN;

z hladiska intenzity vyuZzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

novostavba rodinného domu sa navrhuje v izemi s nesurodou zdstavbou rodinnych domov
z hladiska podlaznosti (od 1PP/1.NP — 2.NP+); typu prestreSenia a dosahovanej intenzity
vyuZitia Uzemia; prevlddajlci charakter zadstavby v Uzemi - izolovana zastavba;

intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie

priemerné hodnoty
Z reprezentativnej vzorky
zastavby vyuzitia vo FP

plosné bilancie

navrh
- zaujmové lUzemie: 290,00 m?
- zastavana plocha: 86,71 m? 1ZP = 0,299 1ZP= 0,33
- podlazna plocha (NP): 173,42 m? IPP = 0,598 IPP= 0,60
- zapocitatelna zelen: 106,59 m? KZ =0,367

novostavba rodinného domu nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujicej nesurodej
zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje existujlcu uliénu &iaru danu
existujucou zastavbou a okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového
pozemku IZP a IPP dosahuju porovnatelné hodnoty, ako su priemerné ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia z reprezentativnej vzorky zastavby vo funkénej ploche 102. Stavba
svojou mierkou nevndsa do existujucej zastavby neprimerany kontrast, ani nelimerné

zatazenie pozemku a reSpektuje princip stabilizovaného Uzemia.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Novostavba rodinného domu”
na pozemku reg. C-KN parc. C.: XXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Sastinska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme <z hladiska dosahovane;j
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho ploSnd vymeru a dosahované
hodnoty ukazovatelov intenzity) za maximalne pripustny v stabilizovanom tuzemi;

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pdsiem, ktoré je potrebné v Uzemi reSpektovat a pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat prislusné opatrenia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy, najma v nasledujucich bodoch:

e v maximalnej miere odporu¢ame realizovat spevnené povrchy na pozemku ako povrchy
priepustné pre zrazkovld vodu umozhujlice prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody
v Uzemi;

e z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia odporu¢ame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech: zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podloZia;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sU mensie nezrovnalosti. V sprievodnej sprave v kapitole
3.5. Intenzita vyuZitia Uzemia je IPP vycisleny v rozpore s metodikov UPN. Uvedena
nezrovnalost nema vplyv na celkové posudenie stavby. Udaje uvedené v tomto zaviaznom
stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypodctov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia na podklade mapy KN; Situacia; Rez A-A,

Co: MC Bratislava - Karlova Ves + potvrdené vykresy (podla prilohy)
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



