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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: BRATOS spol. s r.o., Slovnaftska 19/Il. 14148, 821 07 Bratislava,
v zastupeni XXXXXXXXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: Prekrytie jestvujucej striekacej kabiny, k.u. Ruzinov, Bratislava
Ziadost zo dnia: 08.01.2024; doplnenie: 15.01.2024;
18.01.2024; 24.04.2024
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: .Projekt stavby pre dodatoc¢né stavebné
povolenie”
spracovatel dokumentacie: Ing. Jan Selc
zodpovedny projektant: Ing. Jan Selc
autorizovany stavebny inZinier 2338*A*1
datum spracovania dokumentacie: 10.2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi/dokumentuje: zrealizovanu stavbu pristresku
pre technoldgiu striekacej kabiny prevadzky autoservisu. Stavba je sucastou aredlu
autoservisu. Ma 1 nadzemné podlazie, pozostava z dvoch priestorov — z manipula¢ného
priestoru a striekacej kabiny. ZastreSenie je rieSené pultovou strechou.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1133,00 m?

- vymera Casti zaujm. Uzemia vo funk. ploche 302: 1084,00 m?

- celkové zastavana plocha: 253,25 m?

- zastavana plocha posudz. stavby: 95,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 386,25 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlazna plocha nebytovej funkcie: 386,00 m?

- zelen v Casti zaujm. Uzemia vo funk. ploche 302:
na teréne: 114,00 m?
zapocitatelna zelen: 114,00 m?

- spevnené plochy: 372,00 m?

- pocet bytov: o

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 8 (povodnych)
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Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Naroky na nové dopravné pripojenia
nevznikaju — areal ma zabezpecené dopravné pripojenie z prilahlej Luénej ulice. V areali je
k dispozicii pédvodnych 8 parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4
a § 140b citovaného zakona.

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou s zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX, k.U. Ruzinov, UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, rozvojové
uzemie, regulaény kod E
(prevazna vacsina rieSeného Uzemia)

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, informacény kéd N
(velmi mald ¢ast rieSeného Uzemia — vacsia ¢ast pozemku parc. €. XXXXXXXX)

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd E:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
E 11 302 Distribu¢né cer)tra, zariadenia arealového 0,50 | 0,10
sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy

Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n¥).

Vyznam informa¢ného kodu N: rozvojova plocha je v su¢asnosti neregulovatelnd, vzhladom
na chybajlce vstupy z oblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia bezpeénostnych pdsiem a pod.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Posudzovana stavba a dalSia stavba arealu sa nachadzaju vo funkénej ploche distribucné
centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302.

e Vo funkénom vyuZiti Uzemia distribucné centrd sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302
patria zariadenia sluzieb medzi pripustné spbésoby vyuzitia funkénej plochy.

e V predlozenej dokumentacii je uvedené, Ze prevadzka autoservisu, ktorej sucastou je
aj posudzovand stavba, poskytuje sluzby aj prevddzkam v dotknutej funkcénej ploche
distribucné centra sklady, stavebnictvo, cislo funkcie 302.

e Predmetna zrealizovana stavba je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera ¢asti zaujm. Uzemia: 1084,00 m?
- zastavana plocha: 253,25 m? IZP = 0,234 IZPmax. = 0,50
- podlazna plocha (NP): 386,25 m? IPP = 0,356 IPPmax. = 1,1
- zapoditatelna zelen: 114,00 m? KZ = 0,105 KZmin.= 0,10

e Predmetna zrealizovana stavba dodrZiava hodnoty zavéznych regulativov definovanych
v UPN pre funk&né vyuzitie Uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie
302, rozvojové Uzemie, regulacny kéd E.

Predmetnd zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby Prekrytie jestvujlcej striekacej kabiny
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: D10707161070.161010.010160.07011010.0°0.6.010.10.0.0.0.0.610.0.0.0.6.0¢06
v katastralnom Uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Slovnaftska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Gzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e navrhovanu cast ploch zelene je potrebné zrealizovat pred vydanim kolaudaéného
rozhodnutia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
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o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako suc¢ast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani rieSeného Uzemia. Opravy
rieSenia z doplnenia podania z 24.04.2024 neboli aplikované v niektorych dotknutych
vykresoch situacii. Nema to vplyv na celkové posudenie predlozenej zrealizovanej stavby.
Udaje uvedené v predmetnom z&vdznom stanovisku st uvedené podla nasich upravenych
vypoctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre lzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia ploch (1.3), Pédorys prizemia (2),
Celny a bo&ny pohlad (5)

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Situacia ploch (1.3), Podorys prizemia (2),
Celny a bo&ny pohlad (5)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



