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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 08.03.2024 MAGS OUIC 49389/2024- Ing.arch. EvaKutiSova  25.04.2024
183514 +421904 592 943
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D 07070707071010707016.07010.10107010.1010.0.0.10.0.010.10.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.610.0.0.60.06000.06600004
XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX V zastUpeni Peter Belaj
investi¢ny zamer: Rodinny dom AERO, pozemky reg.“C" parc.¢. XXXXXXXXXXXX a
xxxxxxxxx k.u. Vinohrady, Bratislava
Ziadost zo dia: 08.03.2024
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia
spracovatel dokumentdcie: Ing.Juraj Ceriak, Ing. Miroslav Zilinsky
zodpovedny projektant: Ing. Stefan LoSonsky
autorizovany stavebny inZinier 0174°A™
datum spracovania dokumentacie: 09/2023

Dria 17.04.2023 bolo pod ¢. MAGS OUIC 46593/2023-141547 vydané zavazné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti (dalej ako ,zavazné
stanovisko” v prislusnom gramatickom tvare) pre konanie o dodato¢nom povoleni zmeny
dokoncéenej stavby: ,Rodinny dom AERO, pozemky reg.”C" parc.C. XXXXXXXXXXXXX K.U.
Vinohrady, Bratislava“. Podkladom bola projektovda dokumentacia vypracovana
spracovatelom APEX A s.r.o., Bajkalska 12, 821 02 Bratislava: zodpovedny projektant Ing.
Stefan LoSonsky autorizovany stavebny inZinier 0174°A*1, s ddtumom spracovania 07/2022.

Aktudlne je predloZena Ziadost o zmenu zdvazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislava
k projektu ,Rodinny dom AERO, pozemky reg."C" parc.C. XXXXXXXXxXxxxxxxxx k.U. Vinohrady,
Bratislava“, z dévodu chybne uvedenych Udajov v projektovej dokumentacii o zastavanej
ploche objektu kvoli nespravnemu zapoditaniu presahov 2.NP do zastavanej plochy objektu.
Graficka Cast ostava bez zmeny.

Dal&imi prilohami Ziadosti su plnomocenstvo na zastupovanie investora a kdépia Zmluvy
0 najme medzi investorom a vlastnikom susednej nehnutelnosti — XXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXX, Bratislava zo dfia 01.06.2022 a Dodatku ¢. 1 zo dna 15.02.2024, tykajlca sa
dlhodobého prenajmu (na 100 rokov) od¢&lenenej asti z pozemku parc.€. XXXXXXXX 0 rozmere
247 m?vedenou pod novym parc.C. XXXXXXXX.

V slvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty
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organ vychadzal a nahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS 46593/2023-141547
zo dna17.04.2023.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedd jej spracovatel); porovndvané su s pévodnym riesenim,
ku ktorému  bolo vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS 46593/2023-141547 zo dna
17.04.2023/PR):

- vymera zaujmového Uzemia: 850,00 m?2 (PR: 773,00 m?)

- zastavand plocha: 194,03 m? (PR: 167,18 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 246,74 m?

- zelen 618,60 m? /*581,96 m? (PR: 536,90 m?)
- spevnené plochy 74,01 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest v garazi/na teréne: 1/2

*(jdaj magistratu - podla metodiky UPN nie je mozné plochu vytvorenu z vegetaénych
tvarnic zapocitavat do vysledného koeficientu zelene (ani pri vynasobeni redukénym
koeficientom).

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim z hladiska dopravného riesenia:
nedosSlo k zmene spésobu dopravného pripojenia, pocet vjazdov a pocet parkovacich stati
zostal zachovany

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona:

Zaujmové pozemky reg. ,C” KN parc.€. xxxxxxxxxxxxxxxx k.u. Vinohrady, Bratislava, su
sUc¢astou Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnopldnovacia dokumentacia na celomestskej
drovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov
01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN") a Gizemnopldnovacia dokumentdcia na zonalnej
drovni - Uzemny plan zény Podhorsky pas.

Nakolko Uzemny plan zény Podhorsky pés nie je v predmetnej lokalite v stlade s Uzemnym
pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, je potrebné
zo strany Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto uviest Uzemny plan zény do suladu
s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, O7 a 08 (dalej len ,UPN").

Funkéné vyuzitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poZziarnu ochranu a civilnu obranu.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd B:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
regul. | max. | funkcie |funkcie

1ZP KZ
max. | min.

RD - pozemok 400-600 m2 0,25 | 0,40
RD - pozemok 600-1000 m2 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 | 0,60

Priestorové usporiadanie

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvdznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdastavby,

e koeficient zelene (KZ) udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuzZiti Uzemia: obytné Uzemia, malopodlaznd zastavba obytného Uzemia,
Cislo funkcie 102 patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Z hladiska funk&ného vyuzitia posudzovaného objektu navrh je v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gizemia - (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia- intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 850,00 m?
- zastavana plocha: 194,03 m? IZP = 0,228 IZPmax. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 246,74 m? IPP = 0,290 IPPmax. = 0,40
- zapoditatelna zelen: 581,96 m? KZ =0,684 KZmin.= 0,40

zrealizovana zmena stavby pred dokoncenim dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia : obytné Gzemia, malopodlaznd zastavba
obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulac¢ny kéd B.

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Rodinny dom AERO
stavby pred dokonéenim
na pozemkoch reg. ,C" parc. C. XUXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tUzemi: Vinohrady
miesto stavby: Bratislava - Nové Mesto

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zeleh a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e vramcivolnej zelenej plochy pozemku je potrebné na kazdych 200 m2 vysadit jeden strom

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch) plochy
zelene a ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia. Nema to vplyv na celkové posudenie
predloZzenej zmeny dokon&enej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zavaznom stanovisku
sU uvedené podla nasich upravenych vypodctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.
Vzhladom na to, Ze rieSené lUzemie sa rozSirilo o prenajaty pozemok a rovnaké pozemky
nesmu byt bilancované viacndsobne, pri pldnovani investicného zameru na pozemku
parc.C. XXXXxX, nie je pripustné, vramci bilancii pléch (index zastavanych ploch, index
podlaznych ploch a koeficient zelene) ratat s od¢lenenym pozemkom parc.C. XXXXXXXXXX
s rozlohou 247 mZ.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané zavazné stanovisko hlavhého mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 46593/2023-141547
zo dna 17.04.2023 vydané k zmene dokonéenej stavby: ,Rodinny dom AERO, pozemky
reg.”"C" parc.¢. xxxxxxxxxxxxxxxxxx k.u. Vinohrady, Bratislava®“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



