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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan
Ing. Stefan Mrazik
TERMMING a.s.

JaroSova 1
831 03 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 20.10.2023 MAGS OUIC 59518/2023_ Ing. Katarina Chalupova 16.04.2024

VEC:

TELEFON

44212/2024-175061 +421 904531441

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: TERMMING a.s., JaroSova 1, 831 03 Bratislava

a Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47
Bratislava

v zastupeni: TERMMING a.s.

investi¢ny zamer: .InStalacia kogeneracnej jednotky v kotolni BK Stavbarska €. xx
v Bratislave" na pozemkoch parc. €. xxxxxxxxxxx v k. U. Vrakufa
Ziadost zo dia: 20.10.2023

typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o zmene dokonéenej stavby spojené
so stavebnym konanim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: TERMOKLIMA, s.r.o.,

KosSicka 3646/68, 058 01 Poprad

zodpovedny projektant: Ing. Kamil BeSenej
autorizovany stavebny inzinier 7055*14

datum spracovania dokumentacie: jun 2023

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: instalaciu kogeneracnej jednotky (KGJ)
a vymeny dvoch kotlov v plynovej kotolni BK Stavbarska €. xx v Bratislave. U¢elom inStalacie
KGJ je vyroba elektrickej energie a tepla. Prevadzkovatelom kotolne je Termming, a.s..
Stavba sa ¢leni na SO 01 Kogeneracna jednotka a SO 02 VN slucka.

Stavba bude realizovana v existujicom objekte (v kotolni) a pred kotolriou, t.j. na pozemku
parc. €. xxx a VN slu¢ka je navrhnuta v podzemnom vedeni na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXX.
Existujuca stavba ako celok zostane povodna s Upravami pre novu technolégiu, t. j. vytvorenie
novych miestnosti, dvernych a vetracich otvorov, omietok s vymalovanim. Na streche kotolne
budu umiestnené horizontalne vzduchom chladené chladi¢e, rozvody vzduchotechniky,
kominy od kotlov a KGJ. Osadenie nového komina s dymovodom respektuje vysku
existujucich kominov +13,000 m (pocitané od Urovne podlahy 1. NP +0,000 m). Navrhovana
je zmena funkéného vyuzitia priestoru kotolne, t.j. zriadenie novej trafostanice a VN a NN
rozvodne v objekte kotolne. Predmetom statického rieSenia je navrh novych zakladovych
konstrukcii  pod technologické zariadenia kotolne, stavebné Upravy nezasahuju
do existujucich nosnych konstrukcii. NevyZzaduje sa asandcia pozemnych objektov.

SO 01 - Kogeneraéna jednotka: V existujucej plynovej kotolni su v sucasnej dobe umiestnené
tri plynové teplovodné kotle. Nova navrhovana skladba kotolne rieSi zdemontovanie dvéch
povodnych zastaralych kotlov a osadenie novej technoldgie pozostavajlcej z kogeneraénej
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jednotky a dvoch plynovych kondenzaénych kotlov. Plynové kotle aj KGJ budul pripojené
na pévodny rozvod plynu v kotolni. VSetky pristupové komunikacie ku kotolni su uz
vybudované. Predmetom stavby nie je dopravné hladisko.

Objekt pozostava z: 100 Stavebné Upravy, 200 Statika, 300 Rozvodria NN, VN a trafostanica,
400 Strojné zariadenie, 500 MaR a PRS, 600 Elektroinstalacia, 700 Elektroinstalacia RaOMZ,
800 Plynofikacia, 900 Automatizovany systém dispecerského riadenia, ochrana pripojenia
na distribu¢nu sustavu. Rezim chodu KGJ bude prioritny, pri¢om predpokladany je trvaly chod
pocas 24 hodin denne v zimnom obdobi acca 13 az 19 hodin denne v lethom obdobi.
Vyrobena elektricka energia bude preddvana Zapaodoslovenskej distribu¢nej a.s., Bratislava.
Miesto a spdsob pripojenia na VN siet vysoko U&innej vyroby elektriny a tepla (VUKVET) bolo
predjednané so spolo¢nostou. Regulaéna stanica plynu (RSP) je subor technologického
zariadenia na automaticku reguldciu vys§sieho vstupného pretlaku plynu na pozadovany nizsi
vystupny pretlak. Technologicka ¢ast trafostanice je zabranou-pletivom rozdelena na priestor
transformatora, VN rozvodne a NN rozvodne. Do jednotlivych Casti je zabezpeceny pristup
samostatnymi dverami, ktoré vyhovuju elektrodynamickym ucinkov stkratovych prédov,
kablovy priestor sa nachadza iba pod VN rozvodfiou a priestorom pre transformator. Projekt
rieSi navrh nového automatizovaného systému riadenia plynovej kotolne v ramci instalacie
novej kogeneracnej jednotky. Plynova kotolfa sluzi pre pripravu teplej vody pre vykurovanie
(UK) a pripravu teplej Uzitkovej vody (TV) pre prisluné objekty.

SO 02 - Vysokonapatova slucka: Je elektrické zariadenie vysokého napéatia. Stavebnikom aj
buducim prevadzkovatelom je investorom Zapadoslovenska distribu¢na a. s., preto je objekt
rieSeny samostatne. Objekt kotolne BK Stavbarska ¢.xx bude napojny na elektricku
distribuénu linku VN ¢&. 381, zaslu¢kovanim sa do existujuceho VN zemného kabla v bizkosti
objektu. Dizka navrhovanej trasy kablového prepojenia medzi existujicou trafostanicou
k objektu novej vstavanej trafostanice BK Stavbarska ¢. 12 bude 13 m.

Pre Uplnost uvadzame, Ze predmetom posudenia je zmena dokondenej stavby spocivajlca
z buracich prac, stavebnych Uprav a udrziavacich prac existujuceho objektu kotolne.
Dochadza k zmenam vo funkénom vyuziti z jednotného spoésobu vyroby a zasobovania
energiami na kombinovanu vyrobu a zasobovanie energiami, bez zmeny typologického druhu
stavby. Zmenou dokoncenej stavby sa nemeni vySkové ani pédorysné ohrani¢enie stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods.2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,a § 140b
citovaného zakona:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre GUzemie, ktorého suU sucCastou sU zdujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX
v k. 0. Vrakuna stanovuje UPN nasledovné funkéné vyuzZitie:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gzemia,
Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slGZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obdianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestnuju prednostne ako prechodové



formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Spo6soby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce:

R6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovu
a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obdianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy
a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu
uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.
Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obc&ianskej vybavenosti aredlového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvérfiou
automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Uzemie, ktorého sti¢astou st pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXxxX v K. U. Vrakufia je definované ako

stabilizované Uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkcéné

vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného

uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky

obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich

dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit

arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych Uzemi sa uskutoChuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia

vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné

zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné



reSpektovat diferencovany pristup podlajednotlivych typov existujucej zadstavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Gzemi vonkajsieho mesta musi byt
rieSend na podrobnejSej zonalnej Urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvdrania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

- zhladiska funkéného vyuzitia navrhovany zdmer - zmena dokoncéenej stavby
existujuceho objektu kotolne, ako =zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia, patri medzi:

pripustné sposoby vyuZitia funkénych ploch pri funkénom vyuziti Uzemia:
o malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102

- zhladiska intenzity vyuZitia zaujmoveého uzemia nema uvedené zmena dokoncenej
stavby v zmysle metodiky UPN a UPN-Z vplyv na uzemnym planom regulované prvky
intenzity vyuzitia Uzemia (I1ZP, IPP a KZ).

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: JInstalacia kogeneraénej jednotky v kotolni BK
Stavbarska ¢. xx v Bratislave”
Na pozemkoch reg. ,C” parc. &.: XXXXXXXXXXXXXX
V katastrdlnom uzemi: Vrakuia
miesto stavby: ul. Stavbarska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokoncenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e po ukonceni stavebnych prac vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

e vykondvat investicnu cinnost v stlade so zdkonom ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny avzmysle VZN ¢.5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla
ktorého je osoba vykondvajuca akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle
zabezpecenia ochrany drevin povinna, v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase
vlastnika pozemku, viest vykopovl ryhu v korefiove] zdéne stromu minimalne



vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmerna meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak
2,5 m od paty kmena;

o vsSetky nové siete viest v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pdsoch bez moznosti pochédznosti;

e vpripade, Ze je nutné v korefiovej zdne stromov riesit pochddznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korefiov riesit v bunkovych systémoch
(napr. SILVACELL);

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii

pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Zaujmoveé Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov a ochrannym pasmom
cintorina.

K zasahu do komunikacii / chodnikov  je  potrebny suhlas prislusného  spravcu
komunikacie / chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, priCom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavnhého mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Zaroven upozornujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp.iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x PD sme si ponechali.

Prilohy:  Potvrdené vykresy:
- Vykres ¢. 001 - Celkova situacia, M 1:500

Co: MC Bratislava — Vrakufia, potvrdené vykresy:
- Vykres €. 001 - Celkova situacia, M 1:500
Magistrat — ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



