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Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 14.02.2024 MAGS OUIC 48190/2024- Ing. arch. Denisa Simonidesova 25.04.2024
181304 +421903 508 634
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: DLO7070707070701076.070 01070.61070.07016.076.61070.10.0.6.1070161070.00.6100.610.66066064
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D0107010.01070.6.0107010.01070.16.10.070.10.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.00.0.6.00.0.6.00.6000 006060006604
v zastupeni Ing. Gabriela Bugriova

investi¢ny zamer: | Novostavba rodinného drevodomu a oplotenie, Bratislava, pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, red. C-KN, k.u. Staré Mesto

Ziadost zo dna: 14.02.2024, doplnena 18.04.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |zliéené izemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Vlasta llievova

autorizovany architekt 1566AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2023

Dfia 09.02.2024 bolo k stavbe: ,Novostavba rodinného dvojdomu a oplotenie, Bratislava,
pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX reg. C-KN, k.U. Staré Mesto” vydané stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy k investi€nému zameru pod ¢. MAGS OUIC 46017/2024-43922.
V zavere stanoviska hlavné mesto konstatovalo, ze navrhovany rodinny dom dodrziava
zavazné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia stanovené
v prislusnej Uzemnopladnovacej dokumentdcii. Aktudlne je predloZzend Ziadost o zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu samostane stojaceho rodinného
domu na pozemku pristupnom z Korabinského ulice. Pévodny objekt na pozemku bude
ostraneny vratane c¢asti oplotenia, jestvujuceho oporného muru a ¢asti spevnenej betdnovej
plochy.

Rodinny dom je v uli¢nej linii osadeny vo vzdialenosti 10,50 m — 10,90 m od hranice pozemku.
Objekt obdiznikového pddorysu bez podpivniéenia s vystupujlicou vstupnou ¢&astou
a max. rozmermi 15,312 m x 10,322 m ma navrhnuté 2 nadzemné podlazia, pricom 2.NP je
rieSené ako podkrovie. V objekte suU umiestnené 2 bytové jednotky (BJ) so zrkadlovym
podorysnym riesenim. Na 1.NP je navrhnuty spoloény zastreSeny vstup a denna cast
oboch bytov s hostovskou izbou. Na 2.NP je rieSend noc¢nda cast oboch bytov - 3 izby
s hygienickym zazemim. Objekt je zastreSeny sedlovou strechou so sklonom 38° s plytkym
pultovym vikierom so sklonom 7°. Vy$ka hrebena strechy je + 8,022 m od Urovne podlahy
+0,000 objektu (x0,000 = uroven 1.NP = 201,90 m n.m. Bpv.). Rodinny dom bude realizovany
ako montovand drevostavba. Odkanalizovany bude delenou kanalizaciou.
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V zadujmovom Uzemi je pldnovana vystavba kablového elektrického vedenia 110kV, ktorého
ochranné pdsmo Cciastocne =zasahuje do pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX,
s navrhovanym objektom nie je v kolizii.

Dopravné pripojenie bude zabezpecené z miestnej cesty Korabinského. Staticka doprava je
rieSend na pozemku stavby v celkovom pocéte 6 parkovacich miest (PM) pred objektom.
Jednotlivé parkovacie miesta su vymedzené pasmi zo zatraviovacich panelov, pristupné su

zo spolocnej spevnenej plochy.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 746,00 m?

- zastavanad plocha: 145,45 m?

- spevnené plochy: 95,09 m?

- zelef na pozemku: 505,46 m?

- pocet bytov spolu : 2

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest spolu: 6 (na teréne)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavdazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4
a § 140b citovaného zakona.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

k.U. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uUzemie, kod S. Plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvadlend
tzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje
jej reguldciu.

Pre predmetné Uzemie bola schvélena izemnopldnovacia dokumentdcia - Uzemny plan zény
Machnag, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy
€. 133/199, zavazna cast bola vyhlasena VZN €. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov schvalenych
VZN &. 2/2003, VZN ¢&.11/2008 (dalej len ,UPN-Z“). V uvedenej UPN - Z sU zaujmové pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXxX sUcastou sektoru ¢. 7-11/21.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Sektor €. 7-11/21

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnhym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodérska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské
a iné stavby, stavby uranového priemyslu.

- typologicky druh zdstavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci
investiény zamer: rodinny dom samostatne stojaci s 2 BJ - sulad

- nepripustny spdsob zastavby: provizérne a doCasné stavby, radova a kobercova zastavba,
nepriehladné oplotenie

- stavebna ¢innost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
investiény zamer: novostavba - sulad



- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: 600 m?
investiény zamer: 746 m? - sulad
maximalna: 1500 m?

- index zastavanej plochy: 0,20
investiény zamer: 145,45 m?/746 m? = 0,195 - sulad

- index prirodnej plochy: 0,65
investi¢ény zamer: 0,65 — 505,46 m?/746 m? = 0,678 - sulad

- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia pre rodinny dom aj pre objekt obclianskej
vybavenosti, plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Uroviou vyuzitia alebo plus
ustlpené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné
podzemné podlazia neregulované
investiény zamer: 1 NP + podkrovie — sulad

- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako stc¢ast projektovej dokumentdcie
stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, zachovat a chranit
vzrastll zeleri, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace,
neuskladfiovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami
investi€ny zamer: reSpektuje polohu interakénych linii

- doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovd dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1
a technickej infrastruktury v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpecit
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovd komunikaciu a technickd infrastrukturu
k stavbe pred vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely
bez priameho napojenia na komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou
modifikacie rieSenia trasovania.
Rezervovat Uzemie pre - trafostanicu T4.
investiény zamer: objekt je priamo napojeny z existujucej komunikacie

Posudzovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Machnag, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Novostavba rodinného dvojdomu a oplotenie
na pozemkoch reg. ,C“ parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Korabinského ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e objekt bude skolaudovany ako samostatne stojaci rodinny dom s dvoma bytovymi
jednotkami;

e s ohladom na zmierfiovanie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy je potrebné zachovat
na hranici pozemku v kontakte s pristupovou komunikaciou v ¢o najvac¢sej miere jestvujluce
vzrastlé stromy;




e navrhované oplotenie bude na zaklade poziadavky UPN-Zv plnom rozsahu rieSené ako
priehladné;

e na hranici so susednym pozemkom parc. &. Xxxxxx sa hachadza existujuci stip verejného
osvetlenia, ktory je potrebné v navrhu res$pektovat - pripadnu koliziu existujuceho stipu
s predmetnou stavbou je potrebné riesit so spravcom verejného osvetlenia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundiny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

Vo vykrese C2 Koordina¢na situacia, M 1:150 nezodpoveda legenda pléch grafike vykresu
(farebnost ploch).

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre lzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: C2 Koordina¢na situacia, M 1:150
Co: MC Bratislava - Staré Mesto
potvrdeny vykres: C2 Koordinaéna situacia, M 1:150

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



