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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

B.IN.G, spol. sr.o.
Samorinska 55A
821 06 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 27.04.2023 MAGS OUIC 41869/2024- Ing. Dagmar Mosna 11.04.2024

VEC:

TELEFON

164565 +4212 59356 508

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ADLO - bezpecnostné systémy s.r.o., Sibirska 1596/1,

831 02 Bratislava

v zastUpeni spolo¢nostou B.IN.G, spol. s r.o0.

investi¢ny zamer: ,Sidlo ADLO", RoZiavska ul., k. U. Nové Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 27.04.2023 a doplnena dha 29.09.2023,
05.03.2024 a18.03.2024

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Sadovsky & Architects s.r.o.,
Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Oliver Sadovsky,

autorizovany architekt 1671 AA

datum spracovania dokumentacie: 09/2023 Revizia 02 a 02/2024 Revizia 03

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojacej centraly
spolo¢nosti ADLO - bezpe&nostné systémy, na Roznavskej ul. Objekt ma jedno podzemné
podlazie, tri nadzemné podlazia a zastreSeny je plochou strechou, s max. vyskou +11,70 m.
Ide o nebytovu budovu, v tvare ,uskakovaného” obdiZnika, o max. podorysnych rozmeroch
37,40 m x 25,50 m. Objekt bude sluzit najmad pre obchodno-predajné Ucely: predajia-
showroom, kanceldrie so socidlno-hygienickym zazemim pre zamestnancov, zdzemie
pre sluzby, montaz, servis a sklad tovaru. Na 1.PP je navrhnuta chodba, schodisko, sklad,
vytah, garadz (21 parkovacich miest pre zamestnancov), anglicky dvoréek, chodba, archiv,
server, miestnost pre upratovacku, autovytah, strojoviia autovytahu, parkovanie bicyklov,
sklady, strojovfia a exteriérové schodisko. Na 1.NP je rieSeny hlavny vstup, showroom,
kli¢ova sluzba, chodby, kanceldria veduceho oddelenia, dispecder, kuchynka, vytah,
schodisko, mald zasadacka, WC, sklad drobného materidlu, autovytah, hlavny sklad,
exteriérové schodisko a atrium. Prvé nadzemné podlazie je zastreSené plochou strechou
s presahom a s atikou pozdiZ celej severovychodnej ¢asti objektu a nad hlavnym vstupom.
Nad dominantnou stresnou rovinou as vyraznou atikou (nad 1.NP) vystupuju nad touto
rovinou tri samostané objemy: okolo atria je to rieSend administrativna Cast pre zdzemie
predaja, dalej je to ocelova pergola navrhnuta na terase vegetacnej strechy a v severnej Casti
objektu je to priestor pre kratkodobé prechodné ubytovanie pre zamestnancov, ktoré je
pristupné samostatnym exteriérovym schodiskom zo severnej ¢asti objektu. Administrativna
¢ast na 2.NP pozostava z chodby, vytahu, kanceldrii, dvoch zasadadiek, atria, kuchynky,
zo socidlno-hygienického zazemia, z velkoploSnej terasy a z vegetaénej strechy. V Casti
prechodného byvania su na 2.NP a 3.NP rieSené identické dispozi¢né podorysné riesenia,
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na kazdom podlazi je navrhnuté schodisko, zadverie, spoloc¢enskad miestnost, sklad, 2 izby
a 2 kupelne. Objekt bude pripojeny novymi pripojkami na existujuce inZinierske siete v danej
lokalite, ato na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie aplyn. Dazdové vody
z hornych striech budovy a pochbédznej zelenej strechy budu odkanalizované a nasledne
zaustené do podzemného vsakovacieho systému Vsl. Dazdovd voda z komunikacii
a parkovisk bude odkanalizovana pomocou uliénych vpustov, pripadne liniovych Zlabov,
cez odlucovac ropnych latok do podzemného vsakovacieho systému Vs2.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2 305,00 m?

- zastavana plocha: 850,27 m?

- celkové podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1444,31 m?
podlazna plocha kratkodobého byvania: 173,84 m?

- zelen na teréne: 478,06 m?

- spevnené plochy: 936,80 m?

- pocet ubytovacich jednotiek pre zamestnancov: 4

- pocet podlazi PP/NP: 1/3

- pocet parkovacich miest: 33

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

Pozemok je dopravne pripojeny na Roznhavsku ul., suc¢astou dokumentacie je vypocet narokov
statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 14 stojisk. Na pozemku stavby je
umiestnenych celkovo 33 odstavnych stojisk, z toho 12 parkovacich miest (PM) na teréne
a 21 PM v podzemnej garazi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 13669/3,13669/9 a 13669/10,

k. u. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéne vyuzitie uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, stabilizované Uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Stc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajlice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia ob&ianskej vybavenosti
viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoc¢riuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguladcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, d&islo funkcie 502 patria zariadenia obchodu a zariadenia vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovana
zastavba je tvorena trojpodlaznou budovou, ktora je navrhnuta na rozhrani medzi
velkoploSnymi halami s industridlnym charakterom na Turbinovej a Elektrarenskej ulici
a v mensej mierke v lokalite so zastavbou bytovych domov (pri Mierovej koloénii). Zaujmova
lokalita pozdiZ Rozfavskej ul. - vyznamnej dopravnej tepny, ma potencial dal$ieho rozvoja
a skvalitnenia prostredia.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia

plo$né bilancie zaujmové Uzemie vo FP
- navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 2 305,00 m?
- zastavana plocha: 850,27 m? IZP = 0,368 1ZP.0,28 - 0,65
- podlazna plocha (NP): 1444,31 m? IPP = 0,626 IPP.0,30-3,14
- zapocitatelna zelen: 478,06 m? KZ = 0,207 KZ:0,03-0,12

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj
v ich podlaznosti. Zastavba je velmi nestrodd vzhladom na industridlny charakter danej
lokality.

e Predmetna funkéna plocha sa v sucasnosti transformuje na intenzivnejSiu zastavbu.
Predlozeny investi¢ny zamer reaguje na vys$sie uvedeny potencial lokality a ponuka najma
moznost revitalizovat aj dotknuté pesie tahy, ¢im prispieva k zatraktivneniu terajsieho
mierne zanedbaného charakteru lokality.

e Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju nizsie hodnoty, ako su hodnoty ukazovatelov stabilizovaného
uzemia vo funkénej ploche, ktoré uz presli uréitou transformaciou a su v sulade s funkénym
vyuzitim predmetného Uzemia. Uvddzame, Ze v ramci vnutorného mesta je potrebné
akceptovat v stabilizovanej zastavbe principy dostavby a intenzifikdcie daného Uzemia,
v sllade s jestvujuicou mierkou zastavby a jej Strukturou.



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Sidlo ADLO"
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 13669/3,13669/9 a 13669/10
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Roznavska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

e upozorfiujeme, ze predmetna lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri vjazdoch avyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpecného pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpecénosti chodcov zdéraznit
v materialovom rieSeni;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e podmienujicou investiciou k stavbe ,Sidlo ADLO" sU stavebné objekty, ktoré budu
odovzdané do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom prevode
vlastnickeho prava s hlavnym mestom, konkrétne:

- SO 501.1 - Rekonstrukcia povrchovej Upravy chodnika, Roznavska ul.
¢ vydanie kolauda¢éného rozhodnutia k stavbe , Sidlo ADLO" je podmienené:
- realizaciou podmienujucej investicie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do dalSieho stupria PD pozadujeme do textovej Casti doplnit hydrotechnicky vypocet
potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v m3;

e upozorfiujeme, Ze vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,50 m od hranice
susednych pozemkov;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);



z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD respektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podloZia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x pévodna dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia - Dopravné rieSenie

Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: Situacia - Dopravné riesenie
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



