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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Cenada s.r.o
investi¢ny zamer: ~Stavebné upravy RD spojené so zmenou spésobu uzivania
na poradenské centrum”, pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXX
a xxxxxx, k.u. Lamag¢, ul. Pod Ze¢akom xx, Bratislava
Ziadost zo dna: 13.03.2024
typ konania podla stavebného zdkona: stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing.arch. Miriam Feéikova
autorizovany architekt 2425AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2024
PredloZena projektova dokumentaciariesi: stavebné Upravy existujliceho objektu rodinného
domu spojené so zmenou spbésobu uzivania ¢asti objektu na poradenské centrum v oblasti
rozvijania intelektového nadania. Objekt ma jedno podzemné podlazie, dve nadzemné
podlazia a podkrovie. V su¢asnosti sa v objekte nachadzaju tri bytové jednotky. Po prestavbe
objektu budu dve bytové jednotky na 1.PP, 1.NP a 2.NP zli¢ené do spoloc¢nej prevadzky
poradenského centra. Tretia bytova jednotka v podkrovi objektu zostane zachovana a bude
vyuzivana ako byt pre spravcu objektu. Bytova jednotka bude pristupna samostatnym
vstupom a schodiskom z Urovne terénu. Podlaznost objektu ani zastavana plocha objektu
sa stavebnymi Upravami nemeni.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 784,00 m?
- zastavana plocha: 280,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedena
- zelen 349,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 5
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Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je rieSené na ulicu Pod Zec¢dkom. Staticka doprava je zabezpecend
5 stojiskami na pozemku stavby v zmysle platnej STN 736110/Z2. Vo dvore je dostatoény
priestor pre odstavenie dalSich vozidiel. Na pozemku su vytvorené aj stojany pre bicykle
pri hlavnom vstupe do objektu ako aj vo dvorovej Casti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$enej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Funkéné vyuzitie Gzemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:
Zaujmové pozemky su suéastou Uzemia, ktoré UPN definuje ako stabilizované. Stabilizované
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva stcasné funkéné vyuzitie, predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a
limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné, obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.
Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:
e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, previada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie



Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle lGzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvérani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funk&énom vyuZiti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria zariadenia obc&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané medzi spdsoby vyuzitia funkénej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu;
podiel funkcie byvania v zaujmovej funkénej ploche po zmene spdsobu uzivania Casti
objektu bude nadalej vo vyrazne prevazujucej miere - 89,92 %.

navrhovana zmena dokoncenej stavby spojena so zmenou spdsobu uZivania z hladiska
navrhovaného funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia:

zmenou dokoncenej stavby nedochadza k zmene ukazovatelov intenzity vyuzitia
uzemia;

jestvujuca urbanisticka Struktura zostava zachovana.

UvaZovana zmena dokoncenej stavby spojena so zmenou spdsobu uzivania je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

so zmenou dokoncenej
stavby spojenej so zmenou spbsobu
uzivania:

.Stavebné upravy RD spojené so zmenou spésobu
uzivania na poradenské centrum”

na pozemku reg. ,,C" KN parc. ¢.:

XXXXXXXXXXXX XXX

v katastralnom uzemi:

Lamacé

miesto stavby:

ul. Pod Ze¢akom xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného

stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzhladom na inovativhe poZiadavky mesta krieSeniu mobility Ziadame za ucelom
preferencie chodcov realizovat plochu vjazdu do centra v rovnakej nivelete ako chodnik
a pripojenie vjazdu na prilahld miestnu cestu Pod Ze¢akom riesit cez ,sklopeny obrubnik”;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundiny odpad, na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit

tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava, alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
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stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,

podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres — situacia parkovanie
Co: MC Bratislava — Lama¢

potvrdeny vykres: situacia parkovanie
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



