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Ateliér obchodu a cestovného
ruchu s.r.o.
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 21.03.2024 MAGS OUIC 50060/2024- Ing.arch. EvaKutiSova  11.04.2024
169208 +421904 592 943
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D0107010.1010706.10107010.0.070.0.10.0.0161070.0.0.10.0.0.60.0.0.00.0,6000000060066000000008
XXXXXXXXX, vV zastUpeni Ateliér obchodu a cestovného ruchu s.r.o.
investi¢ny zamer: »Rodinny dom Broskynova"“, na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 21.03.2024
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: AOCRss.r.0.
zodpovedny projektant: Ing.arch. Michal Vr§ansky
autorizovany architekt 1679AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2024

K uvedenému investicnému zameru na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, bolo dna 15.01.2024 vydané stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zdmeru ¢. MAGS OQUIC 44733/2024-
14827 (dalej ako ,stanovisko” v prislushom gramatickom tvare). Posudzovana bola
architektonickd Studia s datumom spracovania 11/2023, spracovatel projektovej
dokumentdcie: Ing.arch. Michal Vr§ansky, autorizovany architekt 1679AA.

V stanovisku hlavné mesto konstatuje:

L.investicny zamer ,,Rodinny dom Broskyriova 6 — rekonstrukcia a dostavba“ nie je v zmysle
predloZenej urbanisticko-architektonickej studie v sulade so vsetkymi zavédznymi regulativmi,
ktoré pre regulacny blok & 17-1 RD stanovuje Uzemny plén zony A4 Mudroriova sever —
Palisddy a bude s nim mozné suhlasit za predpokladu akceptovania a zapracovania vyssie
uvedenych poZiadaviek do dalsieho stupria projektovef pripravy stavby.”

Ziadatel bol upozorneny okrem iného aj na potrebu dopracovania projektovej dokumentacie

a preukdzani stladu s Uzemny planom zény A4 Mudrofiova sever—Palisady (UPN-Z)

v nasledujlcich bodoch:

- plocha zelene v uzemi vymedzenom uli¢nou &iarou a prednou stavebnou &iarou tvori viac
ako 50 % z tejto plochy;

- podzemné podlazie je podlazie, ktorého urover podlahy alebo jej ¢astije nizSie ako 800 mm
pod najvyssim bodom prilahlého terénu v pasme Sirokom 5,00 m po obvode stavby.
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Dna 21.03.2024 bola na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy doru¢ena Vasa Ziadost
o vydanie zdvazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti (dalej
ako ,zavazné stanovisko” v prisluSnom gramatickom tvare): ,,Rodinny dom Broskyriova“, parc.
C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto, Bratislava. K Ziadosti ste prilozZili
projektovld dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie, zodpovedny projektant: Ing.arch. Michal
VrSansky, autorizovany architekt 1679AA, datum spracovania projektovej dokumentacie:
03/2024, v ktorej boli zohladnené spomenuté poziadavky hlavného mesta.

Prilohou k Ziadosti je stUhlasné zavazné stanovisko Krajského pamiatkového Uradu Bratislava
¢. Z-PUSR-022581/2024 zo dnia 15.03.2024, podkladom bola projektova dokumentdcia
pre zlu¢ené Uzemné a stavebné konanie ,Rodinny dom Broskyfiova“, zodpovedny projektant
Ing.arch. Michal Vr8ansky, autorizovany architekt 1679AA, datum spracovania projektovej
dokumentdcie: 12/2023.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu Rodinného domu na Broskyrovej
ulici €. 6, na pozemkoch reg.“C"-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Staré
Mesto, Bratislava.

Riegeny objekt sa nachadza v rezidenénej $tvrti pri Cervenom kriZi, je osadeny na svahovitom
pozemku, s vychodnou orientaciou svahu zvazujucom sa od ulice Broskyrnova do zahrady.
Navrhnutymi stavebnymi Upravami vznikne objekt s 1 podzemnym podlazim, 2 nadzemnymi
a ustupenym podlazim. Objekt je zastreSeny rovnou strechou s maximalnou vyskou atiky
+10,35 m ( +251,65 m.n.m. Bpv ).

Na 1.NP sa nachadza vstup do objektu, vstupna hala s galériou ( s priehladmi na podzemné a
druhé nadzemné podlazie), Satnik ,spalfha rodi¢ov s klpelfiou a pracovfia. Zo vstupnej haly je
pristupnd mala dielfia a odkladaci priestor pre bicykle. Na trovni 1.PP je denna ¢ast - kuchyna,
jedalen, obyvacia miestnost a kupelna, podlazie je priamo prepojené so zdhradou cez prekrytu
exteriérovu terasu s bazénom. Na druhom nadzemnom podlazi sa nachadzaju tri detské izby
(kazda s vlastnou kupelnou a Satnikovou ¢astou) a spolo¢nd pracovna. Na urovni 3.NP je
hostovska izba s fitness priestorom a kupelha. Z komunikacného priestoru je vychod
na stresSnu terasu. Jednotlivé podlazia su vertikalne prepojené schodiskom a vytahom.

V prednej ¢asti pozemku na hranici uli¢nej Ciary je umiestnena budova garaze, na urovni 1.NP
je vjazd a 3 parkovacie miesta. Na 1.PP je technickd miestnost a sklad ku garazi, podzemné
podlazie je pristupné samostatnym vstupom zo zdhrady.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 945,00 m?

- zastavana plocha: 267,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 724,00 m?

- zelen: 532,00 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ ustupené
- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:
Staticka doprava je rieSenda na pozemku stavby v celkovom pocte 3 parkovacich miest
v garazi, dopravny pristup je zabezpeceny z miestnej cesty Broskyhova.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, UPN stanovuije:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, regula¢ny kéd S

Funkéné vyuzitie uzemia:
OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sudlade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako stcast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych L’Jzemiach Charakteru rodinnej zéstavby sa mélopodlaéné bytové
v rozvojovych uzemlach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia izemia:

V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto - regulaény kéd S:

Kod S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena
Uzemnopldnovacia dokumentacia podrobnejsieho stupfia (UPN-Z), ktord obsahuje jej
regulaciu.

Pre zau1move pozemky stavby je v platnosti uzemnoplanovama dokumentacia na zonalnej
urovni - Uzemny plan zény A4 Mudroinova sever - Palisady (UPN- Z), schvaleny Uznesenim
miestneho zastupitelstva mestskej c¢asti Bratislava — Staré Mesto ¢. 30/2009 zo dna
28.04.2009.

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX , K.U. Staré Mesto sU,
v zmysle uvedenej Uzemnopldnovacej dokumentdcie, stc¢astou regulaéného bloku ¢&. 17-1
RD.

Regulaény blok é.17-1RD:

e Funkéné vyuzitie: byvanie

e Druh stavby: RD - rodinny dom

e Spobsob zastavby: samostatne stojaci RD

Novostavba RD: samostatne stojaci rodinny dom s jednou bytovou jednotkou - v sulade

e Maximalna podlaznost PP/NP/UP:1/2 /1

Definicia ustupujiceho podlaZia podla UPN-Z: posledné najvyssie poloZené podiaZie
v stavbe, ktorého zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchddzajiceho
(predposiedného) podiazia. Zamer: (2.NP 190,94 m?, 3.NP 95,47 m?)

Novostavba RD: jedno podzemné podlazie, dve nhadzemné podlazia, ustupujice podlazie -
v sulade

e Minimdlna velkost stavebného pozemku: 600 m?

Novostavba RD: 945 m? - v sulade

e Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

Novostavba RD: 0,28 (267 m2/945 m?) - v sullade

e Minimalny index prirodnej plochy: 0,55



Novostavba RD: 0,56 (532 m?/945 m?) - v sulade

e Maximalny index stavebného objemu - je najvysSia pripustnd hodnota obostavaného
priestoru v m3), pripadajica na m? zastavanej plochy pozemku, pre RD: 11 m3/ m?

Novostavba RD: 9,96 m3/m? (2 661,53 m3/267 m?) - v sullade

. Oplotenie: max. 1 600 mm - pevny plot

max. 1 000 mm - Zivy plot

Novostavba RD: pevny plot vysky 1 500 mm - v sulade

. Predna stavebna &iara (PC) min. 6 m od UC

. Zadna stavebna ¢iara (ZC) podla regulacného vykresu

Novostavba RD: reSpektuje definované stavebné ciary - v sulade;

* Predna stavebna ¢iara moze byt prekrocend len budovou gardze, pri dodrzani limitov
vyplyvajucich z ostatnych regula¢nych opatreni — index zastavanosti, index stavebného
objemu a pod. V Uzemi vymedzenom uli¢nou ¢iarou a prednou stavebnou ¢iarou musi
plocha zelene tvorit viac ako 50 % z tejto plochy — plocha zelene 56,4 m?/ plocha
vymedzena uli¢nou a stavebnou ¢iarou 112,80 m? - v stilade

* Maximalna konstrukéna vyska podlazia pre: rodinny dom (RD) je 3 000 mm -v sulade

+ Podzemné podlazie je podlazie, ktorého uroven podlahy alebo jej Casti je nizSie ako 800
mm pod najvys$sim bodom prilahlého terénu v pasme Sirokom 5.00 m po obvode stavby -
- v sulade

« parkovanie uzivatelov objektov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch

Novostavba RD: 3 parkovacie miesta v garazi na vlastnom pozemku - v sulade

Investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym pldnom zény A4 Mudronova sever — Palisady.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom Broskyihova
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢&.: XUXXXXXXRXXX XXX XK XXXXXX XX XNXXXNX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Broskynova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,
kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:
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e zachytdvat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

» vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdzkovej vody v Uzemi;

e z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpord¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia M 1:200, Rez 1 M 1:100
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia M 1:200, Rez 1 M 1:100
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



